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UP VALY

Obec Valy

G T V obci Valy dne ............

Uzemni plan

Zastupitelstvo obce Valy, pfislusné podle § 6 odst. 5. pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim ufadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4
stavebniho zakona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a zplusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, §
171 a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

vydava
Uzemni plan Valy

|. Textova éast Uzemniho planu Valy:

a) Vymezeni zastaven@ho UZEMI .........uiiiiiiiiie e bbb str.€. 5
b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot..............cccovvvvivirennnes str.€. 5
c¢) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
p4=] =Y o TS PP UPPTUUUPPUTRN str.€. 5
d) Koncepce vefejné infrastruktury v€etné podminek pro jeji umistovani............ccccocieinnnnnn. str.¢.10

e) Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné....................ccooei str. €. 12
f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti s ur€enim pfevazujiciho ucelu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) ................... str. €.17
g)Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a
STAVDAM VYVIASTNIL ... e e e e e e str.¢. 36
h)Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit prfedkupni
pravo, s uvedenim v &i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemki, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich Udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona.............. str.¢. 37
ch) Stanoveni kompenzaé&nich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona...................... str. €. 41
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i)Vymezeni ploch a koridorli Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, v€etné

podmineK Pro JENO ProVEIENI. .. ... str.¢. 41
j) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
= (7= = o str. €. 41

k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené Ihlty pro viozeni dat o této studii do
evidence Uzemneé planovaci CINNOSH.........ooii i str. €. 41
I) Vymezeni ploch a koridorud, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno vydanim
regulacniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9 stanoveni, zda se bude jednat
o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené

NGty Pro JENO VYAANI. .. ... e str. €. 41
m) Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)..........ccoevuiiiiiii e str. €. 41
n) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt............................ str. €. 42
0) Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické &asti...........str. &. 42
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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného uzemi Valy (dale jen ZU) je vymezena ke dni 15.11. 2009 Tato hranice ZU je
zakreslena na v8ech vykresech grafické ¢asti Uzemniho planu Valy (dale jen UP) kromé v. &. 3 Vykres
vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1:5 000 a na vSech vykresech grafické Casti
od@ivodnéni UP kromé v.¢.2 Siri vztahy, M 1:50.000.

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Urbanisticka koncepce uzemi obce Valy se neméni.

Obec Valy se bude rozvijet linearné v Gzkém koridoru vymezeném Zzeleznicni trati a udolni
nivou Kosového potoka.

Obé udolni nivy Kosového i Bahnitého potoka budou v kontaktu se stavajici zastavbou obce
Castecné zapojeny do urbanizovaného prostoru a to pouze jako plochy vefejného prostranstvi,
plochy obéanského vybaveni specifického sportu pfirodniho charakteru a vyhrazené
nezastavéné zahrady.

Do zapadniho okraje uzemi obce Valy zasahuje &ast silni€niho koridoru ze sousedni obce
Stara Voda pro navrhovanou komunikaci nového odboceni ze silnice 1/21 do sidla Sekerské
Chalupy.

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

c) 1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Obec Valy si i nadale zachova charakter klidového obytné rekreacniho sidla s minimalnim
vybavenim sluzeb a pfiméfenym zazemim pro sportovné rekreacni aktivity obyvatelstva.

Na uzemi obce nebudou umistovany plochy vyroby. Zahradkarské osady nebudou vyrazné
rozSifovany.

Vybrané zahrady a zahradkafské osady v centru obce budou vyuZity pro zastavitelné plochy
bydleni.

c) 2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMi

%

Plochy bydleni jsou navrZeny zejména na levém bfehu Bahnitého potoka, vyplfiuji proluky
vZU jizné pod Zelezniéni trati a rozSifuji zastavéné Uzemi na severozapadnim i
jihovychodnim okraji obce.

Zahradkarské osady jako plochy rekreace budou rozsifeny pouze na vychodnim okraji obce
S vyuzitim jiz zastavéného Uzemi. Uzemné stabilizovany budou 4 zahradkarské osady z toho
3 v blizkosti zelezniéni traté.

Prevazna Cast arealu koupalisté v centru obce bude revitalizovana na viceuc¢elovy sportovné
rekreacni areal pfirodniho charakteru bez trvalych staveb, ktery bude dale rozsifen vychodnim
smérem podél pravého bfehu Kosového potoka.
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* Park jako plocha vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku je navrzen ve
vazbé na stavajici restauraci v udolni nivé Bahnitého potoka na jeho pravém brehu. Mistni
komunikace severné nad OU bude prodlouZena jizné podél bytovych domd az ke stavaijici
pFiéné mistni komunikaci za bytovymi domy. K €SOV v Gdolni nivé Kosového potoka je
navrzena komunikace. Stavajici mistni komunikace napfi¢ vychodni zahradkafskou osadou
bude pro potfeby vystavby domu na zastavitelné ploSe B5-Z rozSifena.

* Nezastavéné zahrady budou rozSifeny na vybranych soukromych pozemcich v centralni a
jihovychodni ¢asti obce podél levého bfehu Bahnitého potoka mezi silnici 2114 a sjezdem do
obce kOU a na levém biehu Kosového potoka za sportovné rekreadnim aredlem pfi
respektovani navrzené komunikace k CSOV. Vymezené zahrady jako plochy vyhrazené
zelené nejsou uréeny k dalSimu zastavéni.

*  Zastavba obce si ponecha svij pfiméstsky charakter bez vytvareni vySkovych ani hmotovych
dominant. Struktura navrzené pfiméstské zastavby v Uzemi bude uliéni s Fazenim domu podél
ulic pfi sledovani uli¢ni ¢ary. Zahradkarské chaty v zahradkarskych osadach budou i nadale
vySkové i hmotové limitovany. Bezprostfedni okoli kaplicky bude revitalizovano.

* Na pozemcich, v zafizenich a objektech je mozno dale provozovat stavajici funkce, i kdyz
nejsou v souladu s charakteristikou uzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovlivhovat
zakladni funkce Uzemi nebo plochy nad pfipustnou miru a nejsou zde dany davody pro
opatfeni podle stavebniho zakona, v platném znéni.

*  Stavby a zafizeni umistovat — tzn. povolovat, povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich
uzivani — a rozhodovat o zméné vyuziti je mozno jen v souladu s regulaénimi podminkami
ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

c) 3 ZASTAVITELNE PLOCHY

V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy na v.¢.1 Vykres zakladniho &lenéni tzemi, M
1:5.000, v.€. 2 Hlavni vykres, M 1 : 5.000.

UP navrhuje na Gzemi obce tyto zastavitelné plochy v jedné etapé a to jako dostavbu proluk v ZU a
dalich nevyuzitych ploch v ZU nebo jako plochy za hranici ZU na Gkor kulturni krajiny.



* Zastavitelné plochy

UP VALY — UPRAVA NAVRHU UP PRED RIZENIM

OBEC VALY
oznaceni . katastralni ; A .
popis plochy . . sidlo zpusob vyuziti plochy —rozloha v ha
plochy uzemi
B1-Z plocha v severozapadni ¢asti obce pod Valy u Marianskych valy bydleni — Bl — 2,94 ha
Zeleznici Lazni
B2-Z dostavba proluk v centru obce Valy u Marianskych Valy bydleni — Bl — 1,83 ha
Lazni
B3-Z plocha u severniho okraje centralni ¢asti obce Valy u Maridnskych Valy bydleni — Bl — 2,45 ha
pod Zeleznici Lazni
B4-Z plocha severné nad Vonsovskym mlynem Valy u Marianskych Valy bydleni — Bl — 0,27 ha
Lazni
BS-Z plocha na vychodnim okraji obce Valy u Marianskych Valy bydleni — Bl — 2,83 ha
Lazni
01-z revitalizace stavajiciho sportovisté v centralni Valy u Marianskych Valy ob&anské vybaveni — 0S1 - 0,91 ha
Casti obce a jeho rozSifeni vychodnim smérem Lazni
podél Kosového potoka na viceucelovy
sportovné rekreaéni areal pfirodniho charakteru
P2-Z mistni komunikace k CSOV Valy u Marianskych Valy vefejna prostranstvi — PVk — 0,18 ha
Lazni
P3-Z zelen jako soucast revitalizace toku Kosového Valy u Marianskych Valy vefejna prostranstvi — PVz — 0,24 ha
potoka Lazni
P4-z izolaCni zeleft mezi plochou bydleni a Valy u Marianskych Valy vefejna prostranstvi — PVz3 — 0,28 ha
zahradkarskou osadou na vychodé obce Lazni
P5-Z park v zapadni ¢asti obce Valy u Maridnskych Valy vefejna prostranstvi — PVz1 — 0,49 ha
Lazni
P6-Z park ve vychodni ¢asti obce Valy u Marianskych Valy verejna prostranstvi — PVz1 — 0,74 ha
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Lazni

P7-Z prodlouzeni mistnich komunikaci v centralni Valy u Maridnskych Valy vefejnd prostranstvi — PVk — 0,11 ha
Casti obce Lazni

Z1-Z zahrady nad Kosovym potokem ve vazbé na Valy u Maridnskych Valy zelen vyhrazena — ZS - 0,86 ha
viceuCelovy sportovné rekreacni areal Lazni
pfirodniho charakteru

22-Z zahrady nad Bahnitym potokem v centralni ¢asti | Valy u Marianskych Valy zelen vyhrazena — ZS - 0,89 ha
obce Lazni

D2-Z koridor nového odboceni ze silnice 1/21 do sidla | Valy u Marianskych Valy doprava — DS - 0,55 ha

Sekerské Chalupy

Lazni




c) 4 PLOCHY PRESTAVBY

UP VALY

V grafické &asti UP jsou zobrazeny plochy pFestavby na v. &. 1 Vykres zékladniho &lenéni Gzemi, M 1:5 000, v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000.
UP navrhuje na Gzemi obce tyto plochy prestavby v jedné etapé a to jako prestavbu dnes nefunké&nich nebo nevyhovuijicich objekttl a areald v hranicich ZU.

* Plochy prestavby
OBEC VALY
oznaceni , katastralni i . -
popis plochy i i sidlo zpusob vyuziti plochy — rozloha v ha
plochy uzemi
R1-P rozSifeni zahradkarské osady na vychodnim Valy u Marianskych Val rekreace — RZ — 0,04 ha
okraji obce v€etné asanace stavajiciho objektu Lazni y
P1-P rekonstrukce mistni obsluzné komunikace na Valy u Marianskych Valy vefejna prostranstvi — PVk — 0,31 ha
vychodé obce Lazni
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c) 5 NAVRH SYSTEMU SIDELNi ZELENE

» UP vymezuje vefejné prfistupnou sidelni zelefi (vefejnou zelefi) v zastavéném UGzemi a na
zastavitelnych plochach a plochach prestavby jako souc€ast ploch vefejnych prostranstvi. Jsou
rozliSovana vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni ochrannou a izolaéni (PVz3), vefejna prostranstvi
s vefejnou zeleni - parky (PVz1) a vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni (Pvz).

V grafické &asti UP jsou zobrazena vefejna prostranstvi, jejichZ soucasti je vefejna zelef, na v.&.2.
Hlavni vykres, M 1 : 5.000.

UP stabilizuje na Gzemi obce stavaijici vefejnou zelef mezi Zeleznici a bydlenim a navrhuje vefejnou
zelefi v udolni nivé Kosového potoka podél cesty k CSOV. UP stabilizuje na Uzemi obce stavajici
vefejnou zelen s ochrannou a izolaéni funkci v udolni nivé Bahnitého potoka a navrhuje vefejnou
zelen s ochrannou a izolaéni funkci na vychodnim okraji obce mezi zahradkarskou osadou a plochou
bydleni B5-Z. UP navrhuje na Gzemi obce vefejnou zelef - park v zapadni &asti obce u restaurace na
pravém biehu Bahnitého potoka a na vychodnim okraji obce mezi rozvojovymi plochami R1-P a B5-Z.

Vyhrazena arealova zeleri je v UP zahrnuta jako soudast arealu a ploch ob&anského vybaveni a
smiseného bydleni. Vyhrazena areélova zeleri je v UP zahrnuta vzdy jako sougast arealu a ploch
obc&anského vybaveni, smiSeného bydleni, technické infrastruktury. Vyhrazena zelen u RD a staveb
k rodinné rekreaci je zahrnuta do ploch bydleni a rekreace.

Ve vybranych Castech udolnich niv Kosového a Bahnitého potoka jsou Uzemné stabilizovany
stavajici dosud nezastavéné zahrady, které nejsou uréeny k zastavéni. V centralni a vychodni Casti
obce jsou nezastavéné zahrady navrhovany a to jako ochrana udolnich niv obou tokd s vymezenym
NRBK a s prokazanym rozlivnym Uzemim pfed zastavénim.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI

d) 1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na uzemi obce je feSena doprava drazni a silnicni.
V grafické &asti UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy dopravni infrastruktury na v.8.5 Vykres
koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000.

d) 1.1 Drazni doprava

UP zachovava beze zmény koncepci drazni dopravy a respektuje zrealizovanou optimalizaci
Zelezniéni traté €. 170 ve stavajici trase jako soucast lll. tranzitniho Zelezni&niho koridoru (Nurnberg) -
hranice CR- Cheb - Plzefi — Praha v&etné& vybudované protihlukové stény.

d) 1.2 Silni€éni doprava

UP zachovéava stavajici koncepci silnic na izemi obce beze zmény. UP navrhuje doplnéni mistnich
komunikaci v obci prodlouzenim komunikace severngé nad OU zapadnim smérem az k bytovym
domiim, novou komunikaci k CSOV podél Kosového potoka a rozsitenim a prodlouzenim mistni
komunikace ve vychodni zahradkarské osadé.
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Zapadni cip FeSeného Uzemi je dotéen navrzenym koridorem komunikace do sidla Sekerské Chalupy
jako nové odbodeni ze silnice 1/21.

d) 2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické &asti UP je zobrazena koncepce rozvoje vodniho hospodaistvi, elektrorozvodl i
plynovodu na v.¢.5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000.

d) 2.1 Vodni hospodarstvi

UP zachovava stavajici koncepci zasobovani tzemi obce pitnou vodou z vodovodniho pfivodniho
fadu Dylen - Marianské Lazné - Valy a dale ji rozSifuje. Rozvojové plochy budou na tento vodovodni
systém postupné napojeny.

Stavajici zdroj pozarni vody bude vyuzit k haseni pozaru i na rozvojovych plochach v obci.

UP zachovava stavajici koncepci centralni likvidace odpadnich vod z tzemi obce v COV Marianské
Lazné mimo uzemi obce. Rozvojové plochy budou na tento systém likvidace odpadnich vod postupné
napojeny. Destové vody zrozvojovych ploch budou po zadrzeni pfevedeny do obou vodotedi
protékajicich obci.

d) 2.2 Zasobovani elektrickou energii

UP navazuje na stavajici koncepci zasobovani tizemi obce elektrickou energii systémem trafostanic
a venkovnim vedenim VN 22kV. UP navrhuje osadit stavajici trafostanice na plny vykon.

Na uzemi obce jsou navrzeny nové trafostanice a to ve vazbé na rozvojové plochy.

UP nenavrhuje na Uzemi obce 2zadné plochy ani objekty na vyrobu elektrické energie
z obnovitelnych zdroji (malé vodni elektrarny, vétrné elektrarny, arealy FVE). UP zaroveri nevyluduje
umisténi fotovoltaickych panelll na stfechach a fasadach staveb v obci.

d) 2.3 Zasobovani plynem

UP zachovava stavajici koncepci zasobovani Gzemi obce plynem stfedotlakymi plynovodnimi
rozvody z vysokotlaké regulani stanice plynu umisténé mimo uUzemi obce na okraji sousedniho
Klimentova a napojené na vysokotlaky plynovod Marianské Lazné - Kynzvart. Zastavitelné plochy
budou na tento systém zasobovani plynem postupné napojeny.

d) 2.4 Zasobovani uzemi teplem

UP nenavrhuje na Gzemi obce Zadnou centralni soustavu zasobovani teplem. UP zachovava na
Uzemi obce stavajici systém individualniho vytapéni s dirazem na ekologicky unosné palivo a
obnovitelné zdroje.

d) 2.5 Vnéjsi sdélovaci prostiedky
UP zachovava stavajici podminky na Gizemi obce k napojeni na sdélovaci rozvody.

d) 2.6 Nakladani s odpadem
UP zachovava dosavadni systém likvidace smésného komunalniho odpadu, nebezpe&ného i
nadmérného odpadu z Uzemi obce dle obecné zavazné vyhlasky obce o nakladani s odpadem.
Zastavitelné plochy pro bydleni, pro ob&anské vybaveni a rekreaci budou napojeny na stavajici
systém likvidace smésného komunalniho odpadu v obci.
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d) 3 OBCANSKE VYBAVENI CHARAKTERU VEREJNE INFRASTRUKTURY

Jako plochy ob¢anského vybaveni charakteru verejné infrastruktury je sledovana pouze plocha pro
umisténi OU — Ol. UP nenavrhuje zadnou rozvojovou plochu Ol.

d) 4 VEREJNA PROSTRANSTVI

UP navrhuje vefejna prostranstvi jako zastavitelné plochy a plochy prestavby, které jsou zobrazeny
v grafické &asti UP na v.8.5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000, v. &. 2 Hlavni vykres,
M 1:5 000.

UP rozliSuje 2 zcela odli§né druhy vefejnych prostranstvi na Gizemi obce:

> VEREJNA PROSTRANSTVI S KOMUNIKACNIM KORIDOREM A VEREJNOU
SHROMAZDOVACI PLOCHOU OZN. PVk

UP navrhuje v zastavéném Gzemi, v zastavitelnych plochach a na plochach piestavby na Gzemi
obce mistni obsluzné komunikace a zklidnéné komunikace jako soucasti vefejnych prostranstvi s
komunika¢nim koridorem a shromazdovaci plochou. Tato navrzena vefejna prostranstvi navazou na
stavajici systémy vefejnych prostranstvi s mistnimi komunikacemi. UP v GUzemi fesi pouze zakladni
systém mistnich komunikaci a to jak stavajici tak i navrzeny. Naprosta vétSina mistnich komunikaci je
feSena jako soucast ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

> VEREJNA PROSTRANSTVi S VEREJNOU ZELENi OZN. PVz

UP navrhuje v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach na uzemi obce plochy vefejné zelené
(vefejné pfistupné sidelni zelené) jako vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, vefejna prostranstvi
s vefejnou zeleni - parky a vefejna prostranstvi s ochrannou a izolaéni funkci. Tato navrzena vefejna
prostranstvi sleduji stavajici systém vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni v obci (blize viz. kap.c)
5.).

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENiI PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

e) 1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

V grafické &asti UP je zobrazena koncepce usporadani krajiny na v.6.4 Vykres koncepce usporadani
krajiny, M 1:5 000.

UP zachovava krajinny typ lesni krajiny novovéké kolonizace Hercynika s uplatné&nim vyraznych
svahll a skal horskych hfebent a zemédélské krajiny vrcholné stfedovéké kolonizace Hercynica. UP
nerozSifuje stavajici zastavbu obce s trvalymi stavbami do udolnich niv vodnich tok(i Kosového ani
Bahnitého potoka. Dosud nezastavéné ¢asti udolnich niv tokd v prichodu obci jsou naopak navrzeny
k vyuziti pouze jako vyhrazené zahrady, vefejna zelefi na vefejnych prostranstvich a specifické
sportovné rekrealni plochy pfirodé blizkého charakteru bez moznosti vystavby trvalych staveb.

UP fe$i v kulturni krajiné opatfeni ke snizovani ohroZeni v Uzemi zptsobené povodnémi a jinymi
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pfirodnimi katastrofami, opatfeni na ochranu a obnovu pfirodnich hodnot izemi a opatfeni na zvySeni
retenénich vlastnosti krajiny. UP zvySuje rekreaéni vyuzivani Gzemi.

e) 2 NAVRH SYSTEMU USES

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) vymezuje UP v grafické &asti ve v.&.2 Hlavni vykres
M 1:5 000. USES je samostatné jako &ast koncepce krajiny zobrazen v grafické &asti odéivodnéni UP
v pfiloze A.1. Krajina - USES, M 1 : 5.000.

Jednotlivé prvky USES jsou v kulturni krajing vymezeny, nékteré vybrané vymezené prvky jsou
zalozeny za ucelem zvySeni jejich ekologické stability uzemi.

UP prebira stavajici prvky nadregionalniho sytému ekologické stability véetn& ochranného pasma
nadregionalniho biokoridoru ze ZUR KK (ochranna zéna NRBK K50 a K52, NRBK K50, K51, K52), a
dale je zpfesnuje do méfitka katastralni mapy.

UP navrhuje prvky lokalniho (mistniho) systému ekologické stability. Jako doplnéni systému
lokalniho USES jsou dopInény navrzené interakéni prvky:

- rozvojova plocha P4-Z jako izolaéni zelefi mezi plochou B5-Z a stavajici zahradkarskou
osadou na vychodé obce,

- Cast rozvojové plochy P6-Z v kontaktu s plochou pfestavby R1-P ve vychodni ¢asti obce,

- protierozni opatfeni ozn. X1.A.1 na vychodnim okraji obce a mezi centralni ¢asti obce a
Zeleznici,

- protierozni opatfeni ozn. X1.A.3 na vychodnim okraji obce u rozv.pl. B5-Z.

Funkéni vyuziti véech ploch biocenter a biokoridord USES na uzemi obce Valy musi byt v souladu
s navrZzenymi opatfenimi v popisu jednotlivych skladebnich &asti USES:

NADREGIONALNI BIOKORIDORY FUNKCNI

Cislo: K50
nazev: Kladska - Tyfov, KFivoklat
opatieni: v umélych smré&inach zvysit podil listna€u a podporovat pfirozenou

obnovu autochtonnich dfevin, vymezit plochy pro spontanni vyvoj,
nenarusovat vodni rezim

prvek, uroven: NADREG BK FUN

katastralni uzemi, p.p.¢.: k.U. Valy u Marianskych Lazni, p.p.C.: 338/2, 543/1, 334/1, 334/1
Cislo: K51

nazev: Kladska - MniSsky les - K 50

opatieni: v umélych smréinach zvysit podil listnacu a podporovat pfirozenou

obnovu autochtonnich dfevin, mimo les zachovat stavajici porosty
dfevin, louky Ize sekat; vymezit plochy pro spontanni vyvoj,
nenaru$ovat vodni rezim na slepych ramenech

prvek, uroven: NADREG BK FUN

katastralni zemi, p.p.c.: k.U. Valy u Marianskych Lazni, p.p.¢.: 19/4, 244/3, 510/3, 110/1,
437/16, 19/6, 126/1, 262, 292/1, 570, 437/21, 526, 125/1, 19/5, 309,
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Cislo:
nazev:
opatieni:

prvek, uroven:

katastralni uzemi, p.p.¢.:

cislo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:

katastralni uzemi, p.p.¢.:

Cislo:
nazev:
opatieni:

prvek, uroven:

katastralni uzemi, p.p.¢.:

Cislo:
nazev:
opatieni:

prvek, uroven:

katastralni uzemi, p.p.¢.:

Cislo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:

UP VALY

110/13, 541/1, 110/9, 247/1, 437145, 242, 244/1, 19/2, 437/9, 541/1,
442/2, 5/1, 562/1,559, 19/8, 110/2, 437/33, 6, 438, 19/3, 19/12, 561,
252, 560, 613, 437/19, 294/3, 125/10, 5/4, 621, 126/8, 543/2, 126/5,
24/3, 571, 297/2, 5/3, 4, 294/2, 125/12, 8, 253

K52

Kladska - Diana - Cerchov

v umélych smréinach zvysit podil listnad a podporovat pfirozenou
obnovu autochtonnich dfevin, mimo les zachovat stavajici porosty
dfevin, louky Ize sekat; vymezit plochy pro spontanni vyvoj,
nenaru$ovat vodni rezim

NADREG BK FUN

k.U. Valy u Marianskych Lazni, p.p.¢.: 320/1, 539, 320/2, 319/1, 334/1,
240/1, 302/1, 543/1, 241/1, 334/1, 338/2, 572/1, 545/1, 304/2, 242

MiSTNi BIOCENTRA NAVRZENA

1

Pozorka

chranit porosty autochtonnich dfevin a podporovat jejich pfirozenou
obnovu, nepoSkozovat vodni rezim, omezovat smrk ve prospéch
listhac, borovice a jedle

MISTNIi BC NAVRZENA

k.U. Valy u Marianskych Lazni, p.p.¢.: 240/1

2

Pod soutokem

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, zachovat porosty dfevin, louky lze
sekat

MISTNi BC NAVRZENA

k.U. Valy u Marianskych Lazni, p.p.€570, 292/2, 242, 244/1, 541/1,
562/1, 244/2, 28712, 294/3

3

Na hvézdé

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, podporovat pfirozenou obnovu
buku, omezovat smrk a modfin ve prospéch listnaca a jedle
MiSTNIi BC NAVRZENA

k.U. Valy u Marianskych Lazni, p.p.€.: 319/1

6

Pod hfebenem

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, podporovat pfirozenou obnovu
buku, omezovat smrk a modFin ve prospéch listnacl a jedle
MISTNi BC NAVRZENA
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katastralni uzemi, p.p.¢.:

Cislo:
nazev:
opatreni:

prvek, uroven:

katastralni uzemi, p.p.¢.:

Cislo:
nazev:
opatieni:

prvek, uroven:

katastralni uzemi, p.p.¢.:

Cislo:
nazev:
opatieni:

prvek, uroven:

katastralni zemi, p.p.c¢.:

Cislo:

spojnice - nazev:
opatieni:

prvek, aroven:

katastralni zemi, p.p.c.:

Cislo:
spojnice - nazev:
opatieni:

prvek, uroven:

katastralni zemi, p.p.c.:

UP VALY

k.U. Valy u Marianskych Lazni, p.p.¢.: 338/1, 543/3

7

Nad trati

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, podporovat pfirozenou obnovu
autochtonnich listna¢l, omezovat smrk a modFin ve prospéch listnacu
ajedle

MiISTNIi BC NAVRZENA

k.U. Valy u Marianskych Lazni, p.p.¢.: 58/2, 364/1

MiSTNi BIOCENTRA FUNKCNI

4

Stary mlyn

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, zachovat porosty dfevin, louky Ize
sekat. Nenaru$ovat vodni rezim

MISTNIi BC FUN

k.u. Valy u Marianskych Lazni, p.p.€.: 567, 226, 203, 187/2, 591, 223,
221, 227, 563/1, 565, 216, 535, 566, 534

5

U hajovny

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, zachovat porosty dfevin.
NenaruSovat vodni reZzim

MISTNIi BC FUN

k.u. Valy u Marianskych Lazni, p.p.¢.: 559, §72/1, 431/2, 426/1

MiSTNi BIOKORIDORY NAVRZENE

1

BC1-BC4

chranit olSové porosty, omezovat smrk ve prospéch listnaci
MiSTNi BK NAVRZENY

k.u. Valy u Marianskych Lazni, p.p.¢.: 240/1, 567, 538, 230

3

BC6-BC7

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, podporovat pfirozenou obnovu
autochtonnich listnacl, omezovat smrk a modfin ve prospéch listnaca
a jedle; nenaruSovat vodni rezim

MISTNi BK NAVRZENY

k.u. Valy u Marianskych Lazni, p.p.¢.: 338/1, 348, 364/1, 364/1
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Cislo:
spojnice - nazev:
opatreni:

prvek, uroven:

katastralni uzemi, p.p.¢.:

Cislo:
spojnice - nazev:
opatreni:

prvek, uroven:

katastralni uzemi, p.p.¢.:

UP VALY

4

BC 2 - hranice obce

vymezit plochy pro spontanni vyvoj, zachovat stavajici porosty drevin,
louky Ize sekat; na vhodnych mistech doplnit skupinky dfevin

MISTNi BK NAVRZENY

k.U. Valy u Marianskych Lazni, p.p.C.: 242

MiSTNi BIOKORIDORY FUNKCNI

2

BC 4-NRBK K51

zachovat stavajici porosty drevin, louky Ize sekat; vymezit plochy pro
spontanni vyvoj, nenarusovat vodni rezim

MISTNI BK FUN

k.U. Valy u Marianskych Lazni, p.p.¢.: 559, 589/1, 588, 587, 585,
135/22, 135/20, 135/1, 135/19, 134, 135/37, 587/2, 135/39, 135/38,
135/23, 135/40, 563/2, 565, 528, 135/33, 135/36, 135/32, 600, 598

e) 3 PROSTUPNOST KRAJINY

UP zachovava stavajici Groveri prostupnosti kulturni krajinou polnimi a lesnimi G&elovymi cestami
v€etné stavajici cyklotrasy. Zapadni cip feSeného Uzemi je dotCen navrzenym koridorem komunikace
do sidla Sekerské Chalupy jako nové odboceni ze silnice 1/21.

e) 4 OPATRENI_KE SNIZOVANI OHROZENi UZEMi

UP navrhuje v kulturni krajiné tato opatfeni nestavebni povahy ke sniZzovani ohroZeni v izemi:

> X1.A. Snizovani ohrozeni v izemi zplisobené povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami

*  X1.A.l. - protierozni opatfeni - vysadba mimolesni zelené& na ostatni ploSe

*  X1.A.2. - protierozni opatfeni - vysadba mimolesni zelené na TTP

*  X1.A.3. - protierozni opatfeni - vysadba mimolesni zelené + zatravnéni orné pudy

*  X1.A.4. - protierozni opatfeni - vysadba skupinové mimolesni zelené na ostatni ploSe
*  X1.A.5. - protierozni opatfeni - vysadba skupinové mimolesni zelené na TTP

*  X1.A.6. - zvySovani retencnich schopnosti Uzemi - revitalizace Bahnitého potoka

e) 5 OPATRENI PROTI POVODNIM

UP nenavrhuje v kulturni krajing z4dna jina protipovodiiova opatfeni v krajiné.
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e) 6 OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

UP navrhuje zpresnéni vymezeni prvki USES na Gzemi obce Valy do podrobnosti katastralni mapy
a zaroven navrhuje Upravy krajiny pro zaloZeni vybranych vymezenych dnes nefunkénich prvki
USES:

» X2. Opatreni k ochrané nebo rozvoji prirodniho dédictvi
*  X2.2. - zaloZeni vymezenych prvki USES

e) 7 OPATRENI K OCHRANE NEBO ROZVOJI KULTURNIHO DEDICTVi

UP nenavrhuije v kulturni krajiné Z4dna opatfeni na ochranu ani rozvoj kulturniho dédictvi.

e) 8 KONCPECE REKREACNIHO VYUZiVANiI KRAJINY

V tésné vazbé na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a plochy prestavby navrhuje UP v Gdolni
nivé Bahnitého potoka vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni - parky, ktery se svym charakterem
zapoji do krajiny. Mezi rozvojovymi plochami R1-P a B5-Z je navrzeno dalSi vefejné prostranstvi
s vefejnou zeleni - parky.

e) 9 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANi NEROSTU

UP neméni stavajici koncepci ochrany ploch pro dobyvani nerostu.

f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM_PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI
PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE __PRIPUSTNEHO VYUZITIi TECHTO PLOCH A STANOVENIi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENIi ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Uzemi obce Valy je rozd&leno do ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti. Tyto navrzené plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé feSené tizemi obce Valy.

Navrzené plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti vymezuje graficka ¢ast UP na v.&.2 Hlavni vykres, M
1: 5 000:

UP vymezuije tyto druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:

* Plochy bydleni
- bydleni hromadné - BH
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- bydleni individualni méstského a pfiméstského typu - Bl

* Plochy rekreace

- plochy rekreace - zahradkarské osady - RZ

* Plochy ob€anského vybaveni

- obC¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura - Ol

- obCanské vybaveni - ostatni sluzby - OV

- ob&anské vybaveni - sport - OS

- obCanské vybaveni - sport specificky pfirodniho charakteru - OS1
* Plochy verejnych prostranstvi

- vefejna prostranstvi - komunikacni koridory a shromazdovaci plochy - PVk
- vefejna prostranstvi - vefejna zelen - PVz

- vefejna prostranstvi - vefejna zelen - parky - PVz1

- vefejna prostranstvi - vefejna zelen - ochranna a izola¢ni zelef - PVz3
* Zelen vyhrazena

- zelen vyhrazena - soukroma (zahrady) — ZS

* Plochy smisené obytné

- smiSené obytné venkovského typu - SV

* Plochy dopravni infrastruktury

- doprava drazni - DD

- doprava silniéni - DS

* Plochy technické infrastruktury

- technicka infrastruktura - Tl

* Plochy vodni a vodohospodarské

- plochy vodni a vodohospodarské — W

* Plochy pfirodni

- plochy pfirodni - NP

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi - NSx

Vyznam indext zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:
p - pfirodni

Z - zemédélska

| - lesnicka

Vv - vodohospodarska

0 - ochranna

UP VALY

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplisobem vyuzZiti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepfipustné vyuziti staveb a pozemku v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
uspofadani Uzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti stanovuje UP rovnéz

podminec¢né pfipustné vyuziti.

Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle §18 ods. (5) stavebniho zakona, v platném

znéni, se stanovuji tyto omezujici podminky:

- na plochach vymezenych pro USES (NP, NSp), na plochach vodohospodafskych a na plochach
pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich

katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd,
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- zemédélské stavby Ize umistovat pouze na plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélskeé a to
pouze do vySky 5 m,

- oploceni pozemkUl Ize umistovat pouze na plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské a
lesnické a to do vySky 2 m bez podezdivky a pouze pokud neomezi prostupnost krajinou.

f) 1 PLOCHY BYDLENI
* Bydleni hromadné - BH

A. Hlavni vyuziti
bydleni v bytovych domech.

B. Pripustné vyuziti

1. bydleni v polyfunk&nich bytovych domech s podilem ¢&innosti zajiStujicich potfeby obyvatel se
zazemim obytné zelenég,

2. bydleni v nizkopodlaznich bytovych domech se zazemim obytné zeleng,

3. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m? zastavéné plochy,

4. vestavéna zafizeni kulturni, sluzby cirkevni, zdravotnicka a Skolska zafizeni,

5. vestavéna sportovni zafizeni,

6. garaze slouzici pro obsluhu izemi vymezeného danou funkci,

7. provozy nerusicich sluzeb v bytovém domé pro uspokojeni potfeb obyvatel v Uzemi vymezeném
danou funkci,

8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi,

11. détska vybavena hfisté.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. ubytovaci zafizeni pouze do 50 lGzek,

2. viceucCelova hfisté pouze travnata,

3. zahradky obyvatel bytovych domud pouze bez trvalych staveb a v tésné blizkosti dom{,
4 verfejné stravovani do 50 mist.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv provozy s negativnim ucinkem na své okoli zhor3ujici Zivotni prostfedi,
2. Cerpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti uzemi: 60,

2. maximalni podlaznost: 3 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 35.

* Bydleni individualni méstského a priméstského typu- Bl

A. Hlavni vyuziti
bydleni rodinnych domech.
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B. Pripustné vyuziti

. rodinné domy méstského a pfiméstského charakteru,

. hizkopodlazni bytové domy do 2 NP se zazemim obytné zelené,

. Fadové rodinné domy do 2 NP s podkrovim,

. izolované domy a dvojdomy do 2 NP s podkrovim v zahradach,

. vefejné stravovani a ostatni sluzby pro obsluhu tohoto Uzemi,

. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 600m?zastavéné plochy,
. samostatné nezastavéné produkéni i rekreaéni zahrady v zastavbé,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

10. vefejna prostranstvi,

11. détska vybavena hfisté,

12. garaze slouzici pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci.

© 0 N O Ol b W N P

C. Podminecné pripustné vyuziti

1. ubytovani pouze do kapacity 20 lGzek v 1 objektu,

2. vestavéné femesiné provozovny pouze do 40% podlahové plochy objektu,

3. stavby pro rodinnou rekreaci pouze jako zména uzivani dfivéjSich zemédélskych usedlosti a
rodinnych domu,

4. viceucelova hristé pouze travnata.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv provozy s negativnim ucinkem na své okoli zhor3ujici Zivotni prostredi,
3. stavby pro rodinnou rekreaci jako novostavby,

4. erpaci stanice pohonnych hmot.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZziti uzemi: 40,

2. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi,
3. minimalni % ozelenéni: 40,

f) 2 PLOCHY REKREACE
* Plochy rekreace - zahradkarské osady - RZ

A. Hlavni vyuziti
zahrady sdruzené do zahradkarskych osad za u¢elem péstovani zeleniny, kvétin a ovocnych stroma.

B. Pfipustné vyuziti

. sady, zahrady slouzici k samozasobitelské produkci zemédélskych plodin a k rekreaci,
. zahradkariska osada s moznosti vystavby zahradkarskych chat,

. doplnkové vybaveni slouzici pro obsluhu vymezené lokality,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. vefejna prostranstvi.

O OB~ WDN P
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C. Nepfripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby mimo vy3e uvedenych.

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 15,

2. maximalni podlaznost: 1 NP,

3. minimalni % ozelenéni: 75.

f) 3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
* Obcéanské vybaveni - verejna infrastruktura - Ol

A. Hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni vefejného prospésSného charakteru spadajici do vefejné infrastruktury.

B. Pfipustné vyuziti
1. stavby, plochy a zafizeni slouZzici pro:
a) vzdélavani a vychovu,
b) socialni sluzby a péce o rodinu,
¢) zdravotni sluzby,
d) kulturu,
e) vefejnou spravu,
f) ochranu obyvatelstva,
g) lazernistvi.
. soucasti areall jsou garaze,
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

ga b W0N

. vefejna prostranstvi.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
. byty v nebytovém domé do soucétu 20% podlahové plochy v objektu,
. bytové a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chranénych bytech.

N

. Nepfipustné vyuziti

. bytové domy,

. rodinné domy,

. vyroba vseho druhu,

. stavby pro rodinnou rekreaci,

. €erpaci stanice pohonnych hmot.

oM wWN PR DO

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi: 60,

. maximalni podlaznost: 3 NP + podkrovi,
. minimalni % ozelenéni: 25.

W N P m
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* Obcéanské vybaveni - ostatni sluzby - OV

A. Hlavni vyuziti
plochy ob¢anského vybaveni obsluzného charakteru mistniho vyznamu.

B. Pripustné vyuziti

© 0 N O 0o A WDN P

. pozemky pro obchodni zafizeni do 300m? prodejni plochy,

. zafizeni pro ubytovani, stravovani,

. zafizeni pro nevyrobni sluzby,

. zafizeni pro védu a vyzkum,

. zafizeni cestovniho ruchu,

. nizkopodlazni bytové domy s podilem 20% vestavénych nevyrobnich sluzeb,
. kynologické arealy,

. zafizeni zabavy — kulturni dim, kino, herna,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

10. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
11. vefejna prostranstvi .

C. Podminecné pripustné vyuziti

1.

byty v nebytovém domé do souctu 20% podlahové plochy v objektu.

D. Nepfistupné vyuziti

1.
2.
3.

W N P m

vyroba vSeho druhu,
rodinné domy,
stavby pro rodinnou rekreaci.

. Podminky prostorového usporadani
. koeficient miry vyuziti tzemi: 60,

. maximalni podlaznost: 3 NP + podkrovi,
. minimalni % ozelenéni: 25.

* Obcanské vybaveni - sport - OS

A. Hlavni vyuziti
plochy pro télovychovu a sport.

B. Pripustné vyuziti

1.
2.
3 nezastife$ena sportovni hfisté a zimni kluzisté v€etné socialniho a technického zazemi,
4.
5.
6. zafizeni pro ubytovani a stravovani slouzici pro obsluhu Uzemi vymezeného danou funkci,
7.
8.

sportovni arealy,
sportovni haly,

zastavéné pozemky zazemi golfovych hfist,
ostatni sportovisté v samostatnych objektech,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky souvisejici technické infrastruktury,

UP VALY

22



UP VALY

9. vefejna prostranstvi .

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. byty v nebytovém domé& do souctu 20% podlahové plochy v objektu.

D. Nepfipustné vyuziti

1. rodinné a bytové domy,

2. stavby pro rodinnou rekreaci,

3. provozy vyroby vSeho druhu,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot,

5. arealy stfelnic s technickym a socialnim vybavenim, s moznosti ubytovaciho a stravovaciho
zafizeni,

6. golfové hristé véetné cviénych odpalovych stanovist.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti dzemi: 50,

2. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi, max. vySka halové stavby 8m,
3. minimalni % ozelenéni: 30.

* Obcéanské vybaveni - sport specificky pfirodniho charakteru- OS1

A. Hlavni vyuziti
sportovné rekreacni areal pfirodé blizkého charakteru bez trvalych staveb i na plochach vymezeného
USES.

B. Pfipustné vyuziti

1. nezastfeSena sportovni a viceuCelova hfisté s vyrazné omezenym technickym a socialnim
vybavenim,

. altény z pfirodniho materialu,

. détska vybavena hristeé,

.in line stezka, pési cesty, cyklostezka,

. vybaveni v parteru - zejména lavi¢ky, osvétleni, odpadni ko3e, informaéni tabule, umélecka dila,
. vodni plochy a toky v&etné stanoveného zaplavového uzemi,

. pobytové relaxaéni loucky,

. bludisté, lanové centrum,

. zimni kluzisté, lyZzafska béZecka trasa,

10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

11. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

12. vefejna prostranstvi.
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C. Podmine¢né pripustné vyuziti

1. jeden uzavieny doplfikovy objekt na umisténi obsluZzného a technického zazemi arealu, ktery bude
umistén mimo plochy vymezeného USES a mimo zéplavu,

2. zpevnéné plochy pouze pro usnadnéni pohybu a sportovniho vyziti navstévnikd,

3. mobilni WC jako minimalni socialni zazemi arealu,
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4. dogasné stavby situovat zejména do zapadni &asti arealu bez vymezeného USES,
5. umisténi altanu i doplfikového objektu v&etné vysadby mimolesni zelené pouze pokud neovlivni
negativné odtokové podminky plochy.

D. Nepfipustné vyuziti
1. parkovistég,
2. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuZiti dzemi: 5,

2. maximalni podlaznost: 1 NP,

3. poZadavek na nezpevnéné zatravnéné plochy v rozsahu min. 60% rozlohy arealu.

f) 4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
* Verejna prostranstvi - komunikaéni koridory a shromazd'ovaci plochy - PVk

A. Hlavni vyuziti
vefejné pristupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach pfestavby s
mistni komunikaci a se sjezdy k nemovitostem.

B. Pfipustné vyuziti

. hamésti, naves,

. trziste,

. habfezi,

. pé8i a obchodni ulice,

. mistni komunikace sbérné a obsluzné v sidlech,

o oA WDN PP

. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) doprovodna zelen, travniky,
c) mimolesni zelen,
d) kvétinové zahony,
e) vodni toky a plochy, odvodfiovaci oteviené strouhy,
f) chodniky,
7. soucasti trzist jsou prodejni stanky jako do¢asné stavby nebo mobilni zafizeni,
8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
9. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
10. ob&anské vybaveni slu€itelné s ucelem plochy- napf. kaple, kfize, pamatniky, zvonicky.

C. Podmine¢né pripustné vyuziti
1. ostatni trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,

2. parkovisté slouzici pro obsluhu uzemi vymezeného danou funkci.

D. Nepripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.
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E.
1.
2.
3.

Podminky prostorového usporadani
koeficient miry vyuziti uzemi: 80,
maximalni podlaznost: 1 NP,
minimalni % ozelenéni: 5.

* Vefejna prostranstvi - verejna zelen - PVz

A.

Hlavni vyuziti

UP VALY

vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi, na zastavitelnych plochach a plochach prestavby s

vefejnou zeleni.

B.
1.
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Pripustné vyuziti
souvislé plochy mimolesni autochtonni zelené (stromy s kefovym podrostem),

2. udrzovana doprovodna zeleri podél komunikaci,
3.
4. soucasti vefejnych prostranstvi je:

udrzovana doprovodna zelen charakteru travnikd,

a) mimolesni zelen,

b) vodni toky a plochy,

¢) odvodriovaci oteviené strouhy,
d) pési chodniky, cyklostezky,

. travnata viceucelova hfisté bez vybaveni,

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

. ob&anské vybaveni slucitelné s u¢elem plochy- napf. kaple, kfize, pamatniky, zvonicky.

. Podmineéné pfipustné vyuziti

. ostatni trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
. parkovisté pouze podél komunikaci,

. vybavena a zpevnéna hfisté pouze détska.

. Nepfipustné vyuziti
. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani

=

. koeficient miry vyuziti Gzemi: 10,
. maximalni podlaznost: 1 NP.

* Verejna prostranstvi - verejna zelen - parky - PVz1

A. Hlavni vyuziti

vefejné pfistupné plochy v zastavéném uUzemi, na zastavitelnych plochach a plochach

s vefejnou zeleni charakteru parku.

prestavby
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B. Pripustné vyuziti
1. soucasti parku jsou zejména:
a) vybaveni drobnym mobiliafem,
b) nevybavena viceucelova hfisté, pobytové loucky,
c) altany,
d) vodni toky a plochy,
e) udrzovany travnik,
f) kvétinové zahony,
g) mimolesni zelen solitérni a skupinova,
h) pé&si chodnik, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky,
i) odvodnovaci oteviené strouhy,
j) souvislé porosty keft s funkci Zivych plotd,
k) solitery jednotlivych stromu,
2. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
3. pozemky souvisejici technické infrastruktury,
4. ob&anské vybaveni slulitelné s ucelem plochy - napf. kaple, kfize, pamatniky, zvonicky.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti

1. ostatni trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu,
2. mistni komunikace pouze zklidnéné,

3. vybavena hristé pouze détska.

D. Nepfripustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby,
2. parkovisté.

E. Podminky prostorového usporadani

1. koeficient miry vyuziti dzemi: 10,
2. maximalni podlaznost: 1 NP.

* Verejna prostranstvi - verejna zelen - ochranna a izolacéni zelen - PVVz3

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném uUzemi, na zastavitelnych plochach a plochach pFestavby
s verejnou zeleni s ochrannou funkci.

B. Pripustné vyuziti

1. souvislé plochy mimolesni zelené (stromy s kefovym podrostem),

2. individualni cilena skladba druh mimolesni zelené dle charakteru jeji ochranné funkce,
3. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

4. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

5. ob&anské vybaveni slucitelné s uelem plochy - napf. kaple, kfize, pamatniky, zvonicky.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. ostatni trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu.

26



UP VALY

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi: 5,
2. maximalni podlaznost 1 NP.

f) 5 ZELEN VYHRAZENA
* Zelen vyhrazena - soukroma (zahrady) - ZS

A. Hlavni vyuziti

vyhrazena zeleh v zastavéném uUzemi, v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby nezahrnuta do
jinych zastavénych a zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s rozdilnym zplGsobem vyuZiti (zelefi
v ramci arealu), ktera neni uréena k zastavéni trvalymi stavbami.

B. Pripustné vyuziti

1. zahrady a sady — vysadby ovocnych dfevin, okrasné a uzitkové zahrady,
2. samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celku,

3. zahumenky pro samozasobitelskou ¢innost,

4. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

5. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmineéné pripustné vyuziti
1. altany do 25 m? zastavéné plochy.

D. Nepfipustné vyuziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

f) 6 PLOCHY SMISENE OBYTNE
* SmiSené obytné venkovského typu - SV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech ve venkovskych sidlech a v pfiméstskych oblastech s hospodafskym
zazemim pro obsluznou sféru.

B. Pripustné vyuziti

1. femeslIné provozy s bydlenim ,

2. bydleni ve spojeni s nerusSicim zafizenim drobné vyroby a sluzeb,

3. zemédélska a lesnicka zafizeni v€etné k nim nalezejicich byt(,

4. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva, véetné
zahumenkového hospodarstvi,

5. bytové domy,

6. rodinné domy se zdzemim okrasnych a rekrea&né pobytovych zahrad,

7. zafizeni mistni spravy a cirkve,
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8. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni,
9. arealy a provozy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb ,
10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

11. pozemky souvisejici technické infrastruktury,

12. vefejna prostranstvi .

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 800 m? zastavéné plochy,
2. objekty ubytovani do 100 I0zek .

D. Nepfipustné vyuziti
1. provozy tézké vyroby a skladd,
2. stavby pro rodinnou rekreaci.

E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti dzemi: 75,

2. maximalni podlaznost: 2 NP + podkrovi ,
3. minimalni % ozelenéni: 15.

f) 7 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
* Doprava drazni - DD

A. Hlavni vyuziti
plochy drah a pozemky zafizeni slouzici drazni dopraveé.

B. Pfipustné vyuziti

1. plochy drah a staveb na draze v€etné naspu, zarezu, opérnych zdi, mostl kolejist a doprovodné
zeleng,

. nadrazi, stanice, zelezni¢ni zastavky, nastupisté a pfistupové cesty,

. drazni telekomunika&ni zafizeni,

. sklady a vyrobni objekty pro potfeby provozu drahy,

. spravni budovy,

. vestavéna zafizeni stravovani, obchodu v provoznich budovach nadrazi,
. protihlukové stény,

. prekladisté a jina doprovodna zafizeni souvisejici s provozem drahy,

. zafizeni draznich dep, opraven, vozoven .
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C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. byty pouze v nebytovém domé do souctu 20 % podlahové plochy v objektu.

D. Nepripustné vyuziti
. rodinné domy, bytové domy ,
2. stavby pro rodinnou rekreaci.

=
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E. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti dzemi: 80,

2. maximalni podlaznost:2 NP + podkrovi.
3. minimalni % ozelenéni: 5.

* Doprava silniéni - DS

A. Hlavni vyuziti

plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni.

B. Pripustné vyuziti

1. pozemKky silnic lll.tfidy, pozemky mistnich sbérnych komunikaci,

UP VALY

2. pozemky mistnich komunikaci obsluznych v krajiné, polni u¢elové cesty v krajiné (Pozn. lesni cesty

do 3m soucast LPF),

3.pozemky naspl, zarez(, dopravni a izola¢ni zelené podél komunikaci,

4. pozemky mostl a opérnych zdi komunikaci,

5. plochy automobilové dopravy (autobusova nadrazi, zafizeni MHD, terminaly),

6. parkovisté, odstavna stani,
7. cyklostezky, in-line stezky, hipostezky v krajing,

C. Nepfipustné vyuziti
1.jakékoliv jiné stavby.

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuziti dzemi: 80,

2. maximalni podlaznost: 1 NP + podkrovi.
3. minimalni % ozelenéni: 5.

f) 8 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
* Technicka infrastruktura - Tl

A. Hlavni vyuziti
pozemky vedeni, staveb a zafizeni technického vybaveni.

. PFipustné vyuziti
. zarizeni pro zasobovani elektrickou energii,
zafizeni pro zasobovani plynem,

. zafizeni pro zasobovani teplem,

. zarizeni ostatnich produktovodd,

. zafizeni spojova,

zarizeni pro zasobovani vodou,

. zafizeni pro Cisténi odpadnich vod,

. zafizeni pro zpracovani tfidéni a likvidaci odpadu,
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. manipulaéni plochy,
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10. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

C. Nepripustné vyuziti
1. objekty pro bydleni a rodinnou rekreaci,
2. byty v nebytovych domech.

D. Podminky prostorového usporadani
1. koeficient miry vyuZiti dzemi: 60,

2. maximalni vySka vézového objektu: 35m.
3. minimalni % ozelenéni: 20.

f) 9 PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
* Plochy vodni a vodohospodarské - W

A. Hlavni vyuziti
nezastavéné uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem hospodareni s vodou

B. Pripustné vyuziti

1. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd v Gzemi, Utvary povrchové vody pfirozené, ovlivnéné a
umeélé, feky a potoky, mokiady a mokfiny, do€asné vodni plochy, plavebni kanaly a stoky, jezera,
rybniky (véetné rybnik( uréenych vyhradné k intenzivnimu chovu ryb a vodni dribeze), oteviené
melioraéni kanaly, jiné prohlubeniny naplnéné vodou.

. obecné uzivani vodnich atvard,

. vystavba vodnich dél,

. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb a ostatnich vodnich organismu,

. umistovat hydrogeologické vrty,

. vystavba dopliikovych vybaveni jako doCasné aktivity,

. plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

f) 10 PLOCHY PRIRODNI
* Plochy pfrirodni - NP

A. Hlavni vyuziti

nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za uéelem zajisténi podminek ochrany pfirody a krajiny,
B. Pripustné vyuziti

1. plochy, na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimy, produkéni funkce je
potlatena, zvlasté chranéna maloplosna uzemi, zvlasté chranéna uzemi velkoplo$na — pouze I. a
Il.z6na, pamatné stromy s ochrannym pasmem, biocentra nadregionalniho, regionalniho a lokalniho
vyznamu, biokoridory nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu pokud se vyskytuji na
ostatnich plochach, registrované vyznamné krajinné prvky, rozptylend zelefi s rozlohou vétsi jak
100m? na ostatnich plochach, plochy se smluvni ochranou, plochy evropsky vyznamnych lokalit.
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2. vedeni turistickych, cyklistickych a béZeckych tras a nau¢nych stezek po stavajicich komunikacich,
3. stavby a zafizeni pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,

5. vyjimeéné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

6. vyjimecné vystavba dopliikovych vybaveni.

C. Podmineéné pfipustné vyuziti
1. vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody.

D. Nepfipustné vyuziti

1. ostatni ucely vyuziti.

f) 11 PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - NSx

A. Hlavni vyuziti

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou nezastavéna uzemi kulturni krajiny vymezena za ucelem
polyfunkéniho vyuzivani krajiny.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi se rozliSuji na:

a) plochy smisené nezastavéného Uzemi pfirodni — NSp,

b) plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédeélské — NSz,

c¢) plochy smiSené nezastavéného uzemi lesnické - NSI,

d) plochy smiSené nezastavéného uzemi vodohospodaiské — NSy,

e) plochy smisené nezastavéného uzemi ochranné - Nso.

B. Pfipustné vyuziti

1. lesni pddni fond, zemédélsky pudni fond, vodni plochy a koryta vodnich tokd bez rozliSeni
prevazujiciho zpusobu vyuziti,

2. extenzivni zplsoby zemédélského a lesniho hospodareni dle plant péce o zvlasté chranéna tuzemi,
vladnich nafizeni a projektd a opatfeni v procesu USES, podminek pfedb&zné ochrany Gzemi,
podminek vodopravnich ufadu, akénich programl a podminek ochrany krajinného razu,

3. jednotlivé funkce a C&innosti zastoupené ve smiSené zéné& jsou ve vzajemné rovnocenném,
kompromisnim postaveni,

4. pfirodni ekosystémy, které se v Uzemi vyskytuji, jsou(a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné,

5. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti

1. umistovat jiné stavby nez vyjmenované,
2. negativné ovliviiovat vodni rezim pozemkd, rozSifovat rozsah meliora¢nich praci.
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* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi prirodni - NSp:

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. Pripustné vyuziti

1. ptaci oblasti, velkoplo$na zvlasté chranéna uzemi — pouze lll. a IV.z6na, plochy biokoridorl na
zemédélské nebo lesni pudé, nivy vodnich tokd na ostatni pudé.

2. opatieni zvySujici ekologickou stabilitu, zlepSujici odtokové poméry a snizujici ohrozenost uzemi,
3. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

4. vystavba doplfikovych vybaveni.

C. Nepripustné vyuziti

1. velkoplo$né odvodfiovani pozemka,
2. ostatni ucely vyuziti.

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské - NSz

A. Hlavni vyuziti

funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny zejména zemédélska plida obhospodarovana, do¢asné
neobhospodafovana a nezemédélska plida, ktera je nezbytna k provadéni zemédélské ¢innosti, u
nichz neni vhodné pouzivat intenzivni technologie hospodafreni.

B. Pripustné vyuziti

1. jedna se o zemédélskou pldu zejména v prvcich biokoridord, v pfirodnich parcich, v zaplavovych
uzemich nebo aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich tokd, v evropsky chranénych ptacich
oblastech, v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uUzemi, vIl. a IV.zénach velkoplosné
chranénych Uzemi, jiné pozemky u kterych neni zjinych ddvodd vhodné pouzivat intenzivni
technologie.

2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

3. vystavba doplfikovych vybaveni,

4. zakladani opatfeni v krajiné a vystavba staveb ke snizovani ohroZeni uzemi, které jsou ve vefejném
zajmu, pficemz je nutné upfednostnit biologické formy, napf. zména orné pidy na TTP, vysadba
mimolesni zelené, poldr, retenéni nadrz, tiné, revitalizace toku.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi lesnické - NSl

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny zejména lesni pida a pozemky k plnéni funkci lesa
s upfednostnénim mimoproduké&nich funkci (pidoochranné, vodoochranné, ekologické, rekreacni aj.).
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B. Pripustné vyuziti

1. jedna se o lesni padu v: v prvcich biokoridor(, v pfirodnich parcich, v zaplavovych tzemich nebo
aktivnich zénach fek a potok, v nivach vodnich tokd, v evropsky chranénych ptacich oblastech,

v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uzemi, v Il. a IV.zénach velkoploSné chranénych uzemi,
ostatni pozemky u kterych neni z jinych davodd vhodné pouzivat intenzivni technologie,

2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

3. vystavba doplfikovych vybaveni.

C. Nepripustné vyuziti
1. ostatni ucely vyuziti.

* Plochy smiSené nezastavéného Uzemi vodohospodaiské - NSv

A. Hlavni vyuziti

funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny u kterych je jejich vyuziti ovlivnéno ochranou
povrchovych nebo podzemnich vod, zejména v ochranném pasmu Il.stupné povrchovych a
podzemnich zdroju vod, v zaplavovych Uzemich a aktivnich zénach fek a potokd, v nivach vodnich
tok(, v uzemich uréenych k rozlivim povodni, v ostatnich GUzemich, kde ochrana vod zamezuje
intenzivnimu hospodafreni.

B. Pfipustné vyuziti

1. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
2. vystavba dopliikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti

1. ostatni ucely vyuZiti.

* Plochy smiSené nezastavéného Gizemi ochranné - NSo:

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny, které vyplfuji prostor mezi plochami rozdilného
funk&niho vyuziti Gzemi

B. Pripustné vyuziti

1. doplnéni této zdny prvky, které budou zvySovat jeji ochrannou funkci a ekologickou stabilitu na
rozdil od okolnich pozemku (napf. zalesnéni), zejména interakéni prvky,

2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

3. vystavba doplfikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti

1. ostatni ucely vyuziti.
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Definice pouzivanych pojmi v UP Valy:

Maloobchod:

Maloobchodem se rozumi obchodni zafizeni, objekt, ktery slouzi k obchodu s max.celkovou plochou
300m? v jednom podlazi v€etné provozné souvisejicich zafizeni nebo s nezbytnymi parkovacimi
plochami do 20 mist.

Provozy nerusicich sluzeb, vyrob a chovu:

NeruSici provozy se rozumi takové Ccinnosti, které neobtézuji hlukem ¢&i zapachem a dalSimi
negativnimi U¢inky nad pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro vymezenou
lokalitu.

Rusici zafizeni:

Rusici zafizeni se rozumi objekty, jejichZ negativni U€inky a vlivy omezuji, obtéZuji a ohrozuji (v€etné
ohrozeni dobré povésti) sousedstvi, obytnou pohodu a hlavni funkci stanovenou ve vymezené lokalité,
nad pfipustnou miru (napf. herny, erotické salony, diskotéky, tancirny, no¢ni kluby apod.)

Stavby pro malochov drobnych hospodaiskych zvirat:

Malochovem drobnych hospodafskych zvifat se rozumi chov uréeny pro vilastni spotfebu, negativni
ucinky a vlivy na okoli nesméji prekrocit pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro
vymezenou lokalitu. Drobnym hospodarskym zvifetem se rozumi zvife do hmotnosti 25 kg.

Stavby pro malochov hospodarskych zvirat :

Malochovem hospodarskych zvifat se rozumi chov do 25 kus( trvale ustajenych zvifat, negativni vlivy
na okoli nesméji prekroc€it pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy. Hospodarskym zvifetem se
rozumi zvife s hmotnosti nad 25kg.

Zarizeni a stavby pro obsluhu vymezené lokality:
Rozumi se takova zafizeni a stavby, jejichZ kapacity svym rozsahem v podstaté nepfesahuji
- v uzemich pro bydleni potieby trvale bydlicich obyvatel lokality, ve které jsou umistény
- v uzemich ostatnich potfeby trvale a do€asné pfitomnych osob v lokalité ve které jsou umistény

Drobna vyroba:

Rozumi se objekty vyrobniho zafizeni malého rozsahu co do zastavéni pozemku, po¢tu zaméstnancu
a objemu pfepravy.

O objekt drobné vyroby zafizeni jehoz plocha celkem ve vSech podlazich nepfesahuje 200m?.

Sluzby:
SluZbami se rozumi stavby a zafizeni nevyrobniho charakteru, jejichZ zastavéna plocha nepfesahuje
200m?, s vyjimkou rusicich zafizeni

Doplikové vybaveni:
Dopliikovym vybavenim se rozumi stavby a zafizeni, které slouzi jako doplnék pro vyuziti hlavni
funkce vymezené lokality, jako napf. WC, altany, vyhlidky, pomniky, apod.
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Altan:
Je stavba, ktera slouzi pouze k ochrané osob pfed povétrnostnimi vlivy.

Areal:

Je Cast pozemku, pozemek, nebo soubor pozemku slouzici jednomu funkénimu vyuziti. Do ploch
aredlu se zahrnuji plochy dotéené stavajicimi i navrzenymi stavbami bez pozemkl dotéenych pouze
inzenyrskymi sitémi. Neni nutno vlastnictvi v§ech pozemku v arealu. U samostatné stojicich objektd
v Uzemi bez podrobnéjSiho rozdéleni katastralnich hranic pozemkl mezi objekty (napf. sidlisté), je
arealem celé uzemi nalezejici ke spole€nému pozemku.

Drobny mobiliaf v parteru:

Drobnym mobiliafem v parteru vefejnych prostranstvi se mysli lavicky, odpadkové koSe, informacéni
tabule, kasna, hodiny, umélecké dilo do v. 4m, vodotrysk, fontany.

Drobnym mobiliafem v kulturni krajiné se mysli lavicky, odpadkové koSe, informacni tabule, pomniky,
drfevéné rozhledny do v. 20m, rozcestniky, studanky

Zahradkarska chata:
Zahradkarské chaty se umistuji pfedevsim v zahradkarskych osadach. Zahradkarské chaty nesméji
mit zastavénou plochu véetné verand, vstupl a podsklepenych teras vétsi nez 25 mZ.

Regulativy prostorového vyuziti:

1. koeficient miry vyuziti uzemi (KZP = koeficient zastavitelnosti plochy) -udava maximalni procentni
podil zastavéné plochy vSech nadzemnich ¢asti objektl k celkové ploSse pozemku nebo pozemki
arealu.

2. - maximalni podlaznost - udava maximalni poCet nadzemnich podlazi objektu v€etné podkrovi,
pficemz posuzovana konstrukéni vySka podlazi je stanovena max. 4m. Stavby s vy$si konstrukéni
vy8kou nesmi svym souétem konstrukénich vy3Sek prFekrocit ndsobek maximalni posuzované
konstrukéni vysky a poétu nadzemnich podlazi.

3.- minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch
zelené k celkové ploSe pozemku nebo pozemku arealu.

PFi posuzovani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako
soucast objektu (napf. stfeSni zahrada atd.).

Pro ucely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku
uréeného pro vystavbu se rozliSuje:
a) zastavéna ¢ast pozemku
b) ozelenéna Cast pozemku
c) ostatni nezastavéna &ast pozemku (napf. zpevnéna plocha, odstavné stani, vodni plocha,
manipulacni plocha atd.)

Zarizeni zabavy:

Zarfizeni zabavy jsou vSeobecné zafizeni, kde se daji pofadat kulturni a spolecenské akce. Timto se
rozumi herny (bowling, kule¢nik..), kina, divadla, komunitni centra, sportovni haly, télocvi¢ny, kulturni
dim, restaurace.
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje vefejné prospé&sné stavby a koridory a vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, v grafické &asti UP ve v.&.3 Vykres vefejn& prospé&snych staveb,
opatfeni a asanaci, M 1:5 000.

g) 1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTIi VYVLASTNENI
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | PREDKUPNIi PRAVO

* Vybrané verejné prospésné stavby
Technicka infrastruktura

WTL1 — trafostanice na zapadé feSeného uzemi
WT?2 — trafostanice na severovychodé obce
WTS3 — trafostanice na vychodé feSeného Uzemi

g) 2 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi POUZE VYVLASTNENI

* Vybrané verejné prospésné stavby
» Dopravni infrastruktura
D2 — koridor nového odboceni ze silnice 1/21 do sidla Sekerské Chalupy — rozv. pl. D2-Z

» Technicka infrastruktura

VT1 — vedeni VN na vychodé obce

VT2 — vedeni VN ve stfedu obce

VT3 - vedeni VN zapadné od obce

VT4 — splaskova kanalizace zapadné od obce
VTS5 — splaSkova kanalizace na zapadé obce
VT6 — splaskova kanalizace na severu obce
VT7 — splasSkova kanalizace na severu obce
VT8 — vytlaény fad kanalizace na vychodé obce
VT9 — vodovod pitny na vychodé obce

VT10 — vodovod pitny na severu obce

VT11 — vodovod pitny na severu obce

VT12 — vodovod pitny zapadné od obce

VT13 - STL plynovod na severu obce

VT14 — STL plynovod na severu obce

VT15 — STL plynovod na vychodé obce

VT16 — STL plynovod zapadné od obce

VT17 — vodovod pitny na severu obce

VT18 — STL plynovod na severu obce

VT19 - splasSkova kanalizace na severu obce
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» Asanace
VAL - asanace chatrajiciho objektu pod zahradkafskou kolonii na vychodé obce

» Vybrana verejné prospésna opatreni

¢« X1.A. Snizovani ohrozeni v Gzemi zplisobené povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
X1.A.1. - protierozni opatieni - vysadba mimolesni zelené na ostatni plose

X1.A.1.1. - jihovychodné& od ZU obce

X1.A.1.2. - na jihovychodé& obce

X1 .A.1.3. - severné nad ZU zapadnim smérem od Zelezniéni stanice

X1.A.2. - protierozni opatieni - vysadba mimolesni zelené na TTP

X1.A.2.1. - severné nad stavajici CSoV na jihu obce

X1.A.2.2. - jizné pod ZU na vychodé& obce

X1.A.3. - protierozni opatreni - vysadba mimolesni zelené + zatravnéni orné pudy

X1 .A.3.1. - jizn& pod ZU na vychodé obce

X1.A.3.2. - na zapadé obce jizné pod silnici lll. tfidy

X1.A.3.3. - na zapadé obce severné nad silnici lll. tfidy

X1.A.4. - protierozni opatreni - vysadba skupinové mimolesni zelené na ostatni plose
X1.A.4.1. - pfi jihovychodni hranici obce

X1.A.5. - protierozni opatreni - vysadba skupinové mimolesni zelené na TTP
X1.A.5.1. - na zapadé obce jizné pod silnici Ill. tfidy

X1.A.6. - zvySovani retenénich schopnosti Gizemi - revitalizace Bahnitého potoka
X1.A.6.1. - od zapadni hranice obce podél Bahnitého potoka k ZU v centralni ¢4sti obce

» X2. Opatieni k ochrané nebo rozvoji pfirodniho dédictvi
X2.2. - zalozeni vymezenych prvkia USES

X2.2.1 - ¢ast biokoridoru €. K51

X2.2.2 - ¢ast biocentra €. 2

X2.2.3. - ¢ast biokoridoru ¢. K52

X2.2.4 - ¢ast biocentra €. 5

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO
KTERE_LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

UP vymezuje plochy pro vefejné prosp&sné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit
predkupni pravo, v grafické &asti UP ve v.&.3 Vykres vefejné& prospé&snych staveb, opatfeni a asanaci,
M 1:5 000.

h) 1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | PREDKUPNIi PRAVO

* Vybrané verejné prospésné stavby
» Technicka infrastruktura
WT1 — trafostanice na zapadé feSeného uzemi
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WT?2 — trafostanice na severovychodé obce
WT3 — trafostanice na vychodé feSeného Uzemi

h) 2 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi UPLATNENIi POUZE PREDKUPNIHO PRAVA

* VerFejna prostranstvi

> Vefejna prostranstvi — komunikaéni koridory a shromazd'ovaci plochy
PPK1 - prodlouzeni mistnich komunikaci v centralni ¢asti obce - rozv. pl. P7-Z
PPK2 - mistni komunikace k CSoV - rozv. pl. P2-Z

PPK3 - rekonstrukce mistni obsluzné komunikace na vychodé obce — rozv. pl. P1-P

> Verejna prostranstvi s vefejnou zeleni

PPZ1 - zeleri jako soucast revitalizace toku Kosového potoka - rozv. pl. P3-Z

PPZ2 - izola¢ni zelefi mezi plochou bydleni a zahradkaiskou osadou na vychodé obce - rozv. pl. P4-Z
PPZ3 - vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v zapadni ¢asti obce - rozv. pl. P5-Z

Seznam pozemktl navrzenych verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo:
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oznaceni |vefejné prospésna stavba k.u pp¢ pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
pfedkupni pravo
WT1 trafostanice na zapadé feSeného Uzemi Valy u 302/4 Obec Valy
Marianskych
Lazni
WT2 trafostanice na severovychodé obce Valy u 78/18 Obec Valy
Marianskych
Lazni
WT3 trafostanice na vychodé feSeného uzemi Valy u 457/3 Obec Valy
Marianskych
Lazni
* VVeFejna prostranstvi
* Veriejna prostranstvi - komunikaéni koridory a shromazd'ovaci plochy
oznaceni vefejné prostranstvi k. 0. pp¢ pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
PPK1 prodlouzeni mistnich komunikaci v centralni ¢asti obce — Valy u 78/1, 78/14 Obec Valy
rozv. pl. P7-Z Marianskych
Lazni
PPK2 mistni komunikace k CSoV - rozv. pl. P2-Z Valy u 19/2, 19/3, 19/4, 19/8, 19/5, 19/10 Obec Valy
Marianskych
Lazni
PPK3 rekonstrukce mistni obsluzné komunikace na vychodé Valy u 513, 510/2, 497/11, 507/1, 503, 498/2, Obec Valy
obce —rozv. pl. P1-P Marianskych |498/3, 497/12, 491/1, 491/1, 499/3, 499/7,
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Lazni 505/4
> Verejna prostranstvi s vefejnou zeleni
oznaleni vefejné prostranstvi k.U pp¢ pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
PPZ1 zelen jako soucast revitalizace toku Kosového potoka - Valy u 19/2, 19/5, 19/8, 19/4, 19/3 Obec Valy
rozv. pl. P3-Z Marianskych
Lazni
PPz2 izola€ni zeleft mezi plochou bydleni a zahradkarskou Valy u 491/1, 510/3, 437/48, 491/1 Obec Valy
osadou na vychodé obce - rozv. pl. P4-Z Marianskych
Lazni
PPZ3 vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v Valy u 244/1 Obec Valy
zapadni ¢asti obce - rozv. pl. P5-Z Marianskych
Lazni
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ch) STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

UP nestanovuje Zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona.

i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENiI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP fe$i na Gzemi obce Valy tuto tzemni rezervu, ktera preduréuje kulturni krajinu k vyhledovému
vyuziti k zastavbé.

Uzemni rezervy:
R1 - rezerva pro bydleni na vychodnim okraji obce - Bl

Uzemni rezerva R1 bude zapracovana do UP jako zastavitelna plocha po prokazani vyuziti min 75%
rozlohy souétu véech zastavitelnych ploch bydleni vymezenych v UP k vystavbé a to zménou UP.

j) VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

UP na Gzemi obce Valy nevymezuje Zadné rozvojové plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

k) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A
PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

UP na Uzemi obce Valy nevymezuje zadnou plochu ani koridor, pro které je provéfeni zmén jejich
vyuziti nezbytné ovéfit v uzemni studii.

l) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU
DLE PRILOHY C. 9 STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY
PRO JEHO VYDANI

UP na Uzemi obce Valy nevymezuje Zadnou plochu ani koridor, pro které by bylo podminkou pro
rozhodovani o jejich vyuZiti pofizeni a vydani regulaéniho planu. Sougasti UP Valy neni tedy zadné
zadani regula&niho planu.

m) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Rozvoj uzemi obce je feSen v jedné etapé bez udani €asového horizontu.
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n) VYMEZENiI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE
MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje na Uzemi obce Zadnou architektonicky nebo urbanisticky vyznamnou stavbu, pro
kterou by mohl zpracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt.

o) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova éast Uzemniho planu Valy je vypracovana v rozsahu 42 stran textu véetné titulni strany a
obsahu i v&etné vioZenych tabulek a pfiloZzenych definic pouzivanych pojma v UP Valy.

Il. Graficka éast Uzemniho planu Valy

v.€.1 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi M 1:5 000
v.€.2 Hlavni vykres M 1:5 000
v.€.3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
v.€.4 Vykres koncepce usporadani krajiny M 1:5 000
v.€.5 Vykres koncepce vefejné infrastruktury M 1:5 000
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Oduvodnéni

I. Textova éast odtivodnéni Uzemniho planu Valy:

a) Postup pfi pofizeni 4zemniho PIANU..........oooiiiiii e str.¢.44
b) Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
L= 1= 0 PO OPPPPPTPPPPPPRN str.c.48

¢) Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

............................................................................................................................ str. €. 60
d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
T =Te | 011 U RS PUPRRRR str.¢.60
e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord...........ccccveeveeeeennn. str.¢.61

f) Vyhodnoceni splinéni pozadavkll Zadani...........cccoocueiiiiiiiiiiieie e str.€.62
g) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi.......................... str. .63
h) Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 0dSt. 5 ... str. €.65
ch) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly............cooiiiiii i str. .65
i) Komplexni zd{ivodnéni pfijatého feSeni v€etné vybrané varianty...................cooveiiiinnent. str. €.65
i) 1 Koncepce rozvoje obce, plochy s rozdilnym zptisobem vyuzZiti................coooiiiinnn. str. €.69
1) 2 Limity VYUZItT UZEMI. ..o e str. €.79
i) 3 Koncepce dopravnino FESENI.......c.ue e str. €.80
i) 4 Koncepce techniCK€ho Vybaveni.. ... ..o str. .81
i) 5 Koncepce ochrany krajiny, civilizacnich a kulturnich hodnot v dzemi.............................. str. .87
i) 6 Vymezeni plochy pfipustnych pro dobyvani lozZisek nerostd a ploch pro jeho technické
= 1] (=] str. €.90
i) 7 Koncepce feSeni pozadavkl civilni ochrany.............coooiiiiiiii str. €.90
i) 8 Koncepce ochrany Zivotniho prostiedi..... ... ..o str. €.92
j) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
PlOCN. o e str. €.93
k) VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni........................ str. €.95
I) Vyhodnoceni pfedpokladanych dudsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pInéni funkCe lesa. ... . ..o str. .96
I) 1 Dasledky navrhovaného feSeni na zabor ZPF....... ... str. .96
I) 2 Dusledky navrhovaného feSeni na PUPFL....... ..o str. £.104
m) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztahd v uzemi................... str. €.104

n) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni.............coooiiiiiiiiii e, str. &. 105

0) Vyhodnoceni PHPOMINEK. .......ue e str. €.112
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a) POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

e Zamér poridit uzemni plan byl schvalen zastupitelstvem obce Valy dne 25.7.2007, usnesenim
¢. 5/5/2007, zaroven zastupitelstvo obce zvolilo pana Josefa Sedlaka jako osobu uréenou pro
spolupraci s pofizovatelem pfi pofizovani tzemniho planu Valy.

Pro nové volebni obdobi byla za obec Valy, jako osoba urCena pro spolupraci
s pofizovatelem, dne 24.11.2010, usnesenim zastupitelstva obce &. 5/2/2010, urCena pani
Marie Zitkova.
e Dne 30.10.2007, v souladu s § 6 odst.1 pism. c) zakona cislo 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), poZadala obec Valy M&U Marianské Lazné, aby
pfi pofizovani uzemniho planu Valy plnil funkci pofizovatele.
o Jako projektant byl obci Valy vybran autorizovany architekt — Ing. arch. Alexandra Kaskova,
projekéni kancelaf, Sokolovska 54, 360 05 Karlovy Vary.
e M&U Marianské Lazné zadosti vyhovél
e V prosinci 2008 byly projektantem zpracovany Prizkumy a rozbory
e Nasledné&, v &ervnu 2009 byl pofizovatelem UP Valy zpracovan navrh Zadani UP Valy.
e Dne 13.7.2009 bylo zahajeno vefejné projednani navrhu zadani:
> Dne 13.7.2009 byla na ufedni desce M&U Marianské Lazn& a obecniho ufadu Valy
vyvésena vefejna vyhlaska - ozndmeni o zahajeni vefejného projednani, o vystaveni
navrhu zadani a o moznostech uplatnéni pfipominek.

> Dne 13.7.2009 byl odeslan navrh zadani dotéenym organim a sousednim obcim spolu
s vyrozuménim o moznostech uplatnéni stanovisek a podnéta.

e Po dobu 30 dn(, tj. od 14.07.2009 do 13.08.2009, byl navrh zadani vystaven k vefejnému
nahlédnuti:
> na Ufedni desce M&U Marianské Lazné
» na ufedni desce Obecniho Ufadu Valy
» v kancelafi oddéleni tzemniho planovani
» v kanceléfi obecniho ufady Valy
» nainternetovych strankach mésta Marianské Lazné www.marianskelazne.cz a obce Valy.

e ObdrZzené pozadavky, pfipominky a podnéty vyhodnotil pofizovatel spolu s uréenym
zastupitelem ve zpravé ,Vyhodnoceni uplatnénych podnétd sousednich obci, pfipominek
ostatni vefejnosti a pozadavk( dotéenych organu“ ze dne 4.9.2009

e Na zakladé tohoto ,Vyhodnoceni“ pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem upravil
navrh Zadani a pfedlozil je ke schvaleni do zastupitelstva obce Valy

e Zadani uzemniho planu Valy bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne 21.9.2009, usnesenim
¢. 1/18/2009.

e Podle schvaleného zadani byla zpracovana dokumentace etapy — navrh uzemniho planu a
dne 10.9.2010 bylo prostfednictvim datové schranky dotéenym organiim, sousednim obcim a
krajskému ufadu zaslano ,0znameni mista a doby konani spoleéného jednani o navrhu
Uzemniho planu“. TotéZ oznameni bylo pfedano osobnim dorugenim dne 13.9.2010 M&U
Marianské Lazné nasledujicim odbordm: Odbor zivotni prostfedi, Stavebni a uUzemné
planovaci ufad — pamatkova péce, Odbor dopravy a vnitfnich véci, jako dot€éenym organum.

e Spole¢né jednani probé&hlo dne 12.10.2010 v malé zasedaci mistnosti na M&U Marianské
Lazné

e Po dobu 30 dn, od 13.10.2010 do 11.11.2010, bylo pfislusnym organim umoznéno nahlizet
do dokumentace navrhu uzemniho planu:
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ve dvorané& budovy M&U Marianské Lazné v 1. poschodi
v kancelafi oddéleni tzemniho planovani, &is. dvefi 208 nebo 211 M&U Marianské Lazné
na Obecnim Gfadé ve Valech

YV V V V

po stejnou dobu byla dokumentace navrhu UP k nahlédnuti také na internetovych
strankach mésta Maridnské Lazné.
Dne 17.12.2010, v souladu s § 51 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, byla na Krajsky Ufad Karlovarského kraje zaslana
Zadost o posouzeni navrhu uzemniho planu Valy a sdéleni stanoviska. Pro potfeby posouzeni
byla zpracovana a pfiloZzena zprava o projednani navrhu Uzemniho planu, ktera byla
zpracovana dle § 12 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti a jedno vyhotoveni
navrhu tzemniho planu.
Dokumentace navrhu uUzemniho planu byla posouzena odborem regionalniho rozvoje
Krajského ufadu Karlovarského kraje, v souladu s ustanovenim § 51 stavebniho zakona, dne
14.1.2011 pod ¢&j. 2052/RR/10-1.
Nasledné byla dokumentace navrhu Uzemniho planu projektantem upravena podle pokynu
pofizovatele pro provedeni Upravy dokumentace pred fizenim o Uzemnim planu.
Do pokynu pro provedeni Upravy byly zapracovany pozadavky stanovisek DO.

Pro spolupraci s pofizovatelem byl za obec Valy uréen usnesenim zastupitelstva obce ¢.
6/2/2012 ze dne 6.2.2012 pan Quido VIk.
V souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), bylo dne 19.12.2012
oznameno konani vefejného projednani s odbornym vykladem o upraveném a posouzeném
navrhu uzemniho planu Valy.
»  Vefejné projednani s odbornym vykladem se uskutecnilo dne 4.2.2013 v 16.30 hodin

v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Valy.
Upraveny a posouzeny navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 4.1.2013 do 4.2.2013
(po dobu 30 dnll) na téchto mistech:
> ve dvorané& budovy M&U Marianské Lazné v 1. poschodi
> v kancelafi oddéleni tzemniho planovani, &is. dvefi 211 M&U Marianské Lazné
» na Obecnim ufadé ve Valech
» nahlédnuti do pfedmétné dokumentace bylo mozné téz na internetové adrese mésta

Marianské Lazné www.muml.cz a obce Valy www.obecvaly.cz
Nejpozdéji pfi vefejném projednani mohl kazdy uplatnit své pfipominky k navrhu tzemniho
planu.
Nejpozdéji pfi vefejném projednani mohli vlastnici pozemkl a staveb dotCeni FeSenim
navrhem Uzemniho planu a zastupce vefejnosti uplatnit své namitky.
Pfitomné dotéené organy mély na zavér vefejného projednani uplatnit sva stanoviska
k pfipominkam a namitkam.

Do dne vefejného projednani bylo uplatnéno:

>  Ctyfi stanoviska dotéenych organd — Ministerstvo Zivotniho prostfedi — odbor vykonu
statni spravy IV, Usti nad Labem, Ministerstvo zemé&délstvi CR — Pozemkovy Gfad Cheb,
Ministerstvo obrany CR - Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha, Krajsky ufad
Karlovarského Kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.
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V den vefejného projednani bylo uplatnéno:

» Jedno stanovisko dotéeného organu — Méstsky ufad Marianské Lazné — stavebni a
uzemné planovaci ufad — pamatkova péce.

Pri vefejném projednani bylo uplatnéno téchto pét namitek:

» GRIMOR s.r.0., Stary Mlyn 32, Valy, 353 01 Marianské Lazné — pozadavek na vymezeni
zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim Bl (bydleni individualni méstského a
pfiméstského typu) na p.p.¢. 204/1 v k.4. Valy u Marianskych Lazni, tak jako je tomu
v dosud platném UPN SU Valy. V namitce je dale pozadovano rozsiteni zastavitelného
Uzemi s funkénim vyuzitim Bl (bydleni individualni méstského a pfiméstského typu) na
p.p.C. 179/1 a 179/4 v k.U. Valy u Marianskych Lazni

» REALITY APS s.r.o., Plzernska 386, 353 01 Velka Hledsebe — pozadavek na rozsifeni
zastavitelného Uzemi obce s funk&nim vyuzitim Bl (bydleni individualni méstského a
pfiméstského typu) na p.p.¢. 302/4 v k.U. Valy u Marianskych Lazni.

» Pani Anna Matouskova, &.p. 50 Valy, 353 01 Marianské Lazné&, pozadavek na odstranéni
navrhované funkéni plochy PVK (vefejna prostranstvi — komunika¢ni koridory a
shromazdovaci plochy) lezici na p.p.¢. 78/1 a 524/2 v k.u. Valy u Marianskych Lazni.
V namitce je dale pozadovano vyjmuti p.p.€. 110/1 v k.4. Valy u Marianskych Lazni
z navrzeného zastavitelného uUzemi s funkénim wvyuzitim Bl (bydleni individudlni
méstského a pfiméstského typu).

» Obec Valy, VLukach 21, 353 01 Marianské Lazné - pozadavek na odstranéni
navrzenych ploch B5-Z (rozvojova zastavitelna plocha na vychodnim okraji obce)
s funkénim vyuzitim Bl — bydleni individualni méstského a pfiméstského typu a P1-P
(pfestavbova plocha — rekonstrukce mistni obsluzné komunikace na vychodé obce)
s funk&nim vyuzitim PVk — vefejna prostranstvi — komunikaéni koridory a shromazdovaci
plochy z tzemniho planu.

» Pan Marek Voldk, Chebska 251/10, 353 01 Maridnské Lazné — pozadavek na zaneseni
pristupové cesty a siti technické infrastruktury (do uzemniho planu) k p.p.¢. 63/32 v k.u.
Valy u Maridnskych Lazni.

Pfi vefejném projednani byly uplatnény tyto dvé pfipominky:

» Obec Valy, V Lukach 21, 353 01 Marianské Lazné - pozadavek na vymezeni nové
zastavitelné plochy s funkénim vyuZitim Bl (bydleni individualni méstského a
pfiméstského typu) na p.p.€. 179/1 a 179/4 v k.0. Valy u Maridnskych Lazni.

» Obec Valy, V Lukach 21, 353 01 Marianské Lazné - pozadavek na zménu funkéniho
vyuziti u ploch NSzo (plochy smiSené nezastavéného Uuzemi, zemédélské, ochranné) na
p.p.€. 437/16 v k.U. Valy u Maridnskych Lazni a NP (plochy pfirodni) na p.p.€. 475 v k.u.
Valy u Marianskych Lazni, na plochy s funk&nim vyuzitim vefejna prostranstvi — vefejna
zelen — parky, s vyjimkou st.p.€. 182 a €asti p.p.&. 437/16 v rozsahu vyznaéeném v
navrhu Uzemniho planu jako plochy RZ (plochy rekreace — zahradkarské osady).
PoZadavek na ponechani vy8e zminéné plochy RZ beze zmény.

Zadné namitky a pfipominky nebyly uplatnény po zakonném terminu.
Dle ustanoveni § 53 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh
vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu uUzemniho planu. VySe uvedené navrhy
pofizovatel projednal s dotenymi organy a poté vyhodnotil a zapracoval do vysledku
vefejného projednani. Pofizovatel zajistii pro obec uUpravu navrhu Uzemniho planu pro
opakované vefejné projednani v souladu se zavéry vyhodnoceni vefejného projednani.
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Do pokynl pro provedeni Upravy byly zapracovany pozadavky stanovisek DO,

namitky a

pfipominky.

e Vsouladu s ustanovenim § 52 ve spojeni § 53 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon®), bylo
dne 12.11.2014 oznameno konani opakovaného vefejného projednani s odbornym vykladem
O upraveném a posouzeném navrhu uzemniho planu Valy, v rozsahu ¢asti ménénych od
prvniho vefejného projednani.

» Opakované verfejné projednani s odbornym vykladem se uskutecnilo dne 18.12.2014
v 16.00 hodin v zasedaci mistnosti Obecniho uradu Valy.

e Upraveny a posouzeny navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti od 12.11.2014 do
29.12.2014 na téchto mistech:
>  ve dvorané budovy Mé&U Marianské Lazné v 1. poschodi
> v kancelafi oddéleni tzemniho planovani, &is. dvefi 212 M&U Marianské Lazné
» na Obecnim ufadé ve Valech
» nahlédnuti do pfedmétné dokumentace bylo mozné téz na internetové adrese mésta

Marianské Lazné www.muml.cz a obce Valy www.obecvaly.cz

¢ Nejpozdéji do 7 dni od opakovaného vefejného projednani mohl kazdy uplatnit své
pfipominky k upravenym €astem navrhu uzemniho planu.

¢ Nejpozdéji do 7 dnli od opakovaného vefejného projednani mohli vlastnici pozemku a staveb
dot€eni FeSenim navrhem uzemniho planu, opravnéni investofi a zastupce vefejnosti uplatnit
své namitky k upravenym ¢astem navrhu izemniho planu.

e Nejpozdéji do 7 dnli od opakovaného vefejného projednani mohli dot¢ené organy a krajsky
Ufad uplatnit sva stanoviska k upravenym ¢astem navrhu izemniho planu.

e Nejpozdéji do 7 dnli od opakovaného vefejného projednani mohli sousedni obce uplatnit své
pfipominky k upravenym ¢astem navrhu tzemniho planu.

e Do dne opakovaného vefejného projednani bylo uplatnéno:
>  Ctyfi stanoviska dotéenych organt — Statni pozemkovy Gfad — Krajsky pozemkovy trad

pro Karlovarsky kraj, poboCka Cheb, Ministerstvo Zivotniho prostfedi — odbor vykonu
statni spravy IV, Usti nad Labem, Statni energeticka inspekce — izemni inspektorat pro
Plzefisky a Karlovarsky kraj, Krajsky ufad Karlovarského kraje — odbor regionalniho
rozvoje.

e V den opakovaného vefejného projednéani bylo uplatnéno:

»  Jedno stanovisko dotéeného organu — Ministerstvo zdravotnictvi — ¢esky inspektorat lazni
a zfidel, Praha.

e Pfi opakovaném vefejném projednani nebyly uplatnény zadné pripominky, namitky ani
stanoviska.

e Po opakovaném verejném projednani byla v ramci zakonného terminu uplatnéna:

» Dvé stanoviska dotéenych organt — Ministerstvo primyslu a obchodu, Krajsky ufad
Karlovarského kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.
e Po zakonném terminu pro opakované vefejné projednani byla uplatnéna:
» Dvé stanoviska dotéenych organl — Krajsky ufad Karlovarského kraje — odbor dopravy a
silniéniho hospodarstvi, Méstsky Ufad Maridnské Lazné — stavebni a uzemné planovaci
Ufad — pamatkova péce.
e Z&dné namitky a pfipominky nebyly uplatnény po zdkonném terminu.
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e Dle ustanoveni § 53 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky opakovaného vefejného projednani. Pofizovatel zajistil pro obec uUpravu
navrhu uUzemniho planu pfed vydanim v souladu se zavéry vyhodnoceni opakovaného
vefejného projednani.

Do pokynu pro provedeni Upravy byly zapracovany pozadavky stanovisek DO.

o Na zavér proved| pofizovatel pfezkoumani z hlediska vefejnych zajma, tzn., zda Uzemni plan
Valy splnuje pozadavky dle ustanoveni § 53 odst. 4 pism. a) az d) stavebniho zakona.

e Nasledné, v souladu s ustanovenim § 54 odst. 1 stavebniho zakona, pofizovatel pFedlozil
zastupitelstvu obce navrh na vydani Uzemniho planu Valy s jeho odtvodnénim.

b) VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

* Politika_izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.1, schvalena vladou CR
dne 15.4.2015 usnesenim &. 276 (dale jen PUR CR)

Uzemi obce Valy nelezi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v PUR CR. Uzemi
obce nelezi ani v zadné specifické oblasti a v zadném koridoru nebo plo$e technické infrastruktury
vymezené v PUR CR.

* PUR CR ma na UP Valy tyto pozadavky:

- vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uUzemich a umistovat v nich vefejnou
infrastrukturu jen ve vyjimeénych pfipadech a zvlast odivodnénych pfipadech.
UP Valy Fesi:
- optimalizace Zelezniéni trasy Cheb - Plzefi probéhla v rozsahu stavajicich pozemku drahy bez
novych Uzemnich pozadavk(, UP zapracovava stavajici protihlukovou zed.

- UP umistuje do vymezeného zaplavového uzemi Kosového potoka zahrady a mistni
komunikaci ke stavajici CSOV, které neovlivni negativné odtokové podminky v Gzemi,
zahrady nejsou ur€eny k dalSimu zastavéni, naopak je na navrhovanych zahradach vymezen
nadregionalni biokoridor K51.

PUR CR stanovuje republikové priority tzemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje Uzemi:
(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury sidelni a jedine€né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znaénou hodnotu,
napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potiebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tieba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem,
ktery vyzaduje tvirci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty. Brani upadani venkovské
krajiny jako dasledku nedostatku lidskych zasah.

UP chréani pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi. Hospodarné vyuziva zastavéné uzemi dostavbou
v8ech proluk a dalSich nevyuzitych uzemi v ZU. Zapracovava USES a to zejména 3 biokoridory
nadregionalniho charakteru a chrani krajinny raz uzemi. Vytvafi rekreacni zazemi obyvatel obce.
UP zohledfuje komplexni FeSeni, které respektuji vyznamné pfirodni hodnoty nadmistniho
vyznamu a zéroveri umozfiuje pfiméreny a dostateéné vyvazeny udrzitelny rozvoj Gzemi. UP na
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zakladé stanovisek DO vyrazné upravil navrh UP a z feSeni odstranil rozvojové aktivity, které
nedostate&né chranily pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi: v UP byla zmen$ena zastavitelna plocha
bydleni B5-Z, byla vypusténa plocha D1-Z, na ochranu mimofadnych pfirodnich hodnot byl
systém USES doplnén o navrzené interakéni prvky chranici mimolesni zelefi zejména v tésném
kontaktu se ZU a rozvojovymi plochami.
UP chrani stavajici systém zelen& v tdolnich nivach obou toku, lesni ptdu a zemé&délskou pldu
na Gzemi obce, v udolnich nivach tokd je na plochach USES vymezen systém vefejnych
prostranstvi s vefejnou zeleni chranici plochy pfed zastavénim. Na soukromych pozemcich
zahrad v udolnich nivach, kde je zaroveri vymezen USES a &asteéné i zaplavové Uzemi, jsou
navrzeny pouze zahrady bez moznosti vystavby. Stavajici koupalisté je navrZzeno na revitalizaci a
dalsi rozS8ifeni arealu jako viceuCelovy sportovné rekreaéni areal pfirodniho charakteru s vyrazné
omezenou moznosti umistovani trvalych staveb. UP zohledfiuje a zapracovava stavajici limity
vyuziti Gzemi pro ochranu pfirodnich hodnot, zejména CHKO Slavkovsky les, CHOPAV Chebska
panev a Slavkovsky les, OP Il. stupné PLZ LM Lazné Kynzvart, OP Il. stupné ZPMV zfidelni
oblasti Lu¢ni kyselka, zaplavové tuzemi Q.90 Kosového potoka, pfirodni rezervace Holina.

UP zachovavéa stavaijici pfiznivou funkéni strukturu obce, rozvoj uzemi je feSen jako obytné
rekreacni Uzemi se silnou vazbou obyvatel obce na Marianské Lazné.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevs§im orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Zemédélska plda se v feSeném Uzemi vyskytuje sporadicky, navic je zabirana pro zastavitelné
plochy. Na uzemi neni zemé&dé&lsky areal, UP nenavrhuje Zadnou rozvojovou plochu zemé&délské
ani lesnické vyroby. V prib&hu zpracovani UP byl rozvoj obce vyznamné snizen z ddvodu
ochrany kvalitni ZPF. V uzemi pfevlada lesni plda, ktera je zabirana pouze plochou D2-Z pro
koridor komunikace do Sekerskych Chalup, coz je aktivita nadmistniho vyznamu. Na Uuzemi obce
je vymezen USES zejména ve vazbé na ZUR KK. USES je feSen jako nezastavéna krajina nebo
v kontaktu s obci jako zahrady.

(15) Predchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencionalni disledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci €innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji irovné.

UP predchazi socialni segregaci obyvatel navrhem vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni
zejména charakteru parku, které jako vyznamné vefejné pfistupné prostory budou slouzit pro
obnovu socialnich vazeb a kontaktd obyvatel obce.

UP navrhuje plochu pro revitalizaci a rozsiteni stavajiciho sportovi§té v centralni &asti obce.

(16) Pfi stanovovani zplsobu vyuziti uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pred uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii,
které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Gtzemi. Vhodna feSeni tizemniho rozvoje
je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

UP zohlediiuje komplexni Feseni, které chrani vyznamné pfirodni hodnoty nadmistniho vyznamu
a zaroveri umoziiuje pfiméfeny a dostateéné& vyvazeny udrzitelny rozvoj uzemi. UP zohledfiuje
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nadmistni zajmy vymezené v ZUR KK, zejména vymezeni nadregionalniho USES. UP rozviji
Uzemi Setrnym zplUsobem k pfirodé: rozvojové plochy byly upraveny ve vazbé na zabor kvalitni
ZPF — je zabirano 6,1 ha ZPF v . tfidé ochrany, z toho vSak plnych 5,9 ha je dfive schvaleno, jsou
respektovany VKP ze zakona — sportovné rekreacni areal v udolni nivé Kosového potoka je
specifického pfirodé blizkého charakteru s vyrazné omezenou moznosti trvalych staveb, obec si
zachova i nadale klidovy obytné rekrealni charakter bez ploch vyroby a skladovani. Turisticky
ruch je rozvijen pouze nepobytového charakteru — cykloturistika a turistika, jsou respektovany
stavajici zahradkarské osady, které jsou v8ak rozvijeny pouze plochou pfestavby R1-P, v kontaktu
se zastavbou jsou navrzeny 2 parky jako plochy vefejné zelené, které navazou jednou stranou na
nezastavénou kulturni krajinu.

(16a) Pri uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a region(, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Spravni Uzemi obce Valy je malého rozsahu, a proto je nezbytné zohlednit i $irSi vazby na okolni
uzemi. Pfesto UP neméni vazby obce na $ir§i Gzemi a zachovava stavajici koncepci dopravni a
technické infrastruktury. Okrajové do Uzemi obce zasahuje nova komunikace do sidla Sekerské
Chalupy (vazba na UP Stara Voda) bez jakékoliv vazby na samotnou obec Valy. Rozvoj obce
zohlednuje podminky nadmistni rozvojové osy regionalniho vyznamu OR2, nadmistni rozvojové
oblasti regionalniho vyznamu RO4 i podminky specifickych oblasti SR2, SK1 a SL2, v3e
vymezeno v ZUR KK.

(17) Vytvaret v tzemi podminky k odstranovani dusledkl hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodaisky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémi v téchto tzemich.

UP nenavrhuje na Gzemi obce z4dné rozvojové plochy vyroby a skladovani ani smisené vyroby
a to ve vazbé na pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi. Obec se bude rozvijet jako obytné rekrealni
satelit mésta Marianské Lazné, kdy témér vSichni obyvatelé v produktivhim véku budou i nadale
nuceni za praci vyjizdét mimo obec.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

UP zachovavéa stavaijici pfiznivou funkéni strukturu obce, rozvoj uzemi je feSen jako obytné
rekreadni Gzemi se silnou vazbou obyvatel obce na Marianské Lazné. UP Fesi rozvoj obce jako
obytny satelit Marianskych Lazni. ReSenim UP se je$té vice prohloubi vztah a zavislost obce na
Marianskych Laznich.

UP posiluje partnerstvi mezi méstem Marianské Lazné& a obci Valy a to dal$im rozvojem
koncepce technické infrastruktury (skupinovy vodovod, likvidace splaskovych vod v COV
Marianské Lazné), navySenim vyjizdky obyvatel do sousednich Marianskych Lazni za praci,
vzdélanim, sluzbami, kulturou.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealli a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni plady) a zachovani verejné zelené,
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véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a usporadani uzemi
usporné v narocich na verejné rozpocéty a dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

UP navrhuje asanaci ruiny byvalého objektu mysliveckého sdruZeni a prestavbu tohoto izemi na
rekreaci jako rozSifeni jizniho okraje vychodni zahraddkarské osady. DalSi pfestavbovou plochou je
rekonstrukce a roz§ifeni mistni komunikace na vychodé obce P1-P.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umist'ovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebnd kompenzaéni opatieni.
S ohledem na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné,
respektovat vefejné zajmy napfi. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostiedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokfradl, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu.
Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani tizemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i
v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojt.

UP chrani stavajici systém zelené v Gdolnich nivach obou tok, lesni piidu a zemédélskou padu
na Gzemi obce. V udolnich nivach tok(i je na plochach USES vymezen systém vefejnych
prostranstvi s vefejnou zeleni chranici plochy pfed zastavénim a zahrady bez trvalych staveb. UP
zapracovava a respektuje podminky CHKO Slavkovsky les, CHOPAV Chebska panev a
Slavkovsky les i pfirodni rezervace Holina. Zaroven respektuje podminky OP II. stupné PLZ LM
Lazné Kynzvart. OP Il. stupné ZPMV zfidelni oblasti Luéni kyselka.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zzijici
zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na
zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Dle koncepce rozvoje bude obec Valy i nadale izolovanou obci v krajiné bez srustani se
sousednimi sidly. UP respektuje veskeré stavajici U&elové komunikace. Pro pohyb Zivogichl
napfi¢ krajinou je vymezen USES a to i napFi¢ zastavbou obce. Nové inZenyrské sité jsou
navrzeny v soubéhu komunikacemi a nebudou pfedstavovat bariéru pro volné Zijici Zivo€ichy.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoieni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy)
v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy:
cilem je zachovani souvislych past nezastavéného Gzemi v bezprostfednim okoli velkych
mést, zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj
lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

UP stabilizuje v obci plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni a déle je rozsifuje plochami
P3-Z, P4-Z, P5-Z, P6-Z, kdy plochy P5-Z a P6-Z pfedstavuji navrzené parky na okraji zastavby
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obce, které budou mit vyrazné pfirodni charakter a volné navazou na nezastavénou kulturni
krajinu. USES je v Uzemi doplnén o navrzené interakéni prvky, které predstavuji stavajici
hodnotnou mimolesni zelen v urbanizovaném Uzemi, ktera by neméla byt dalSim rozvojem obce
zni¢ena.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii izemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistiku, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celoroéni vyuziti pro rizné formy turistiky (napfr. pési,
cyklo, lyzaiska, hipo).

Uzemi obce leZi v siné exponované poloze v Gdolnich nivach 2 potok(i obklopené souvislym
lesem. Nadstandardni kvalita Zivotniho prostfedi vieSeném Uzemi je vyjadiena rovnéz
stanovenymi limity vyuziti Gzemi nadmistniho charakteru pro ochranu pfirody: CHKO Slavkovsky
les, CHOPAYV Chebska panev a Slavkovsky les i pfirodni rezervace Holina, OP Il. stupné PLZ LM
Lazné Kynzvart, OP Il. stupné ZPMV zfidelni oblasti Luéni kyselka. To v§e jsou dlivody, pro¢ se
rozvoj turistického ruchu v uzemi soustfeduje na nepobytové aktivity nebo sportovné rekreacni
aktivity. Rozvoj Gzemi je dle poZadavku zadani UP feSen zejména pro bydleni. Obec si i nadale
zachova obytné rekreacni charakter s nékolika zahradkarskymi osadami. Pro rozvoj turistického
ruchu jsou navrzeny tyto aktivity:

- plocha O1-Z jako rozSifeni a Uprava stavajiciho sportovisté
- plochy P5-Z, P6-Z parky na okraji zastavby
- R1-P prestavba objektu mysliveckého sdruzeni na rekreaci.
UP nenavrhuje na Gzemi obce Zadnou novou cyklotrasu nebo cyklostezku, stavajici cyklotrasy
jsou respektovany.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFi
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umist'ovat tato
zafizeni soubézné.

Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gc€inkdim tranzitni zelezniéni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu
jinymi vhodnymi opatienimi v izemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridord pro nové
useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic,a timto zptisobem dusledné predchazet
znepruchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pulsobeni
negativnich G¢inkl provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto uéinkuy).

UP stabilizuje silnici 11I/2114 beze zmény. Zapracovava navrzeny koridor silniéni dopravy pro
novou komunikaci do sidla Sekerské Chalupy ve vazbé& na UP Stara Voda. UP rozsituje systém
mistnich obsluznych a zklidnénych komunikaci v obci. UP neméni koncepci hromadné
autobusové dopravy ani Zelezniéni dopravy. UP zapracovava Zelezniéni trat &. 170, na které jiz
probéhla optimalizace v&etné vystavby protihlukovych stén.

UP navrhuje rekonstrukci a rozsifeni stavajici mistni komunikace ve vychodni zahradkarské
osadé tak, aby vyhovovala podminkam planovaného rozvoje vychodnim smérem na plo3e bydleni
B5-Z. UP neméni koncepci zasobovani Uzemi pitnou vodou z vodovodu Dylefi — Marianské
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Lazné, likvidace splaskovych vod v COV Marianské Lazn& a koncepci plynofikace STL
plynovodem z RS plynu z Klimentova.

Uzemi obce predstavuje venkovskou oblast, ve které nejsou navrzeny zadné nové Gseky dalnic,
silnic I. tfidy ani Zzaddné nové Useky Zeleznic. Obytna zastavba je CasteCné navrzena i podél
celostatni Zeleznice &. 170, ktera je v3ak oSetfena protihlukovymi sténami. Dle koncepce rozvoje
obce nehrozi v feSeném Uzemi zhorSeni Zivotnich podminek z dopravy.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a pozadavky ochrany
vefejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je tfreba dostateCnou verejnou infrastrukturou pFfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret

v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zzelezniéni,
cyklistickou).

Uzemi obce lezi v nadmistni rozvojové ose regionalniho vyznamu OR2 Cheb — Lazné Kynzvart —
Marianské Lazné a nadmistni rozvojové oblasti regionalniho vyznamu RO4 Marianské Lazné —
Kynzvart, vymezené v ZUR KK. Uzemi obce neleZi v zadné rozvojové ose ani rozvojové oblasti
vymezené v PUR CR. UP stabilizuje stavajici silnice 111/2114, zapracovava navrzeny koridor
silniéni dopravy pro novou komunikaci do sidla Sekerské Chalupy ve vazbé na UP Stara Voda.
UP rozsifuje systém mistnich obsluZnych a zklidnénych komunikaci v obci, zapracovava stavajici
cyklotrasy beze zmény. UP nemé&ni podminky hromadné autobusové dopravy na Gzemi obce.

UP navrhuje rekonstrukci a rozsifeni mistni komunikace na vychodé& obce tak, aby vyhovovala
podminkam pro navazujici zastavitelnou plochu bydleni B5-Z. Stavajici mistni komunikace napfic
zahradkarskou osadou bude oboustranné rozsifena na ukor zahrad. Timto feSenim se pfispéje ke
zvySeni obsluznosti Uzemi a bezpecénosti pfi automobilovém provozu.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekradovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni €¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup
od pramyslovych nebo zemédélskych arealt.

V sougasné dob& se na Uzemi obce nevyskytuje vyrobni areal, UP takové aktivity nenavrhuje.
Obec si i nadale zachovéa charakter obytné rekreaéni. Obec pfedstavuje obytny satelit sousedniho
mésta Marianské Lazné s dojizdkovou vzdalenosti za ob&anskym vybavenim charakteru vefejné
infrastruktury a za praci pouhych 5 km. Tésné podél zastavby obce je vedena celostatni
zelezniéni trat €. 170, ktera vSak prosla optimalizaci v€etné vybudovani protihlukovych stén. Na
Uzemi obce nejsou pfekracovany zakonem stanové mezni hodnoty imisnich limitd pro ochranu
zdravi. Koncepce rozvoje UP takové zhor$eni Zivotnich podminek v obci neptedpoklada.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy ptldy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potrebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pifed povodnémi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
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srazkovych vod v izemi s o hledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod. V zastavénych uUzemich a zastavitelnych plochach vytvaret
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani dest'ovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfovani ucéinkd povodni.

Na Uzemi obce Valy je stanoveno Q,q, Kosového potoka. UP toto izemi respektuje a pfi okrajich
tohoto uzemi feSi aktivity s minimalnimi naroky na trvalé stavby: Uprava a rozSifeni arealu
sportovisté v udolni nivé Kosového potoka O1-Z, navazujici zahrady bez trvalych staveb Z1-Z,
mistni komunikace a doprovodnéa zeleh. Timto feSenim nebudou negativné ovlivnény odtokové
poméry v tizemi. Uzemi obce je z velké &asti zalesnéno, presto se UP soustfeduje na Gdolni nivy
obou tokd a navrhuje celou Skalu protieroznich opatfeni na ochranu pfed povodnémi. Tato
opatieni jsou navrzena zejména v udolni nivé Bahnitého potoka zapadné nad obci tak, aby se
omezily dasledky pFivalovych vod na stavajici zastavbu obce. Jsou navrzena tato opatfeni, ktera
jsou zaroven feSena jako VPO: protierozni opatfeni (vysadba zelené na ostatni ploSe nebo na
TTP, zména orné pudy na TTP) a opatfeni ke zvySovani retence Uzemi (revitalizace Bahnitého
potoka).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umist'ovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast' odivodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby v izemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod.

UP navrhuje v zaplavovém Gzemi Kosového potoka dvé rozvojové plochy vefejné infrastruktury:
P2-Z — mistni komunikace k CSOV, P3-Z zelefi jako soudast revitalizace toku Kosového potoka.
Tyto plochy neohrozi odtokové poméry ve stanoveném zaplavovém uUzemi. Dale je na &asti
zaplavového Uzemi FeSena Uprava a rozSifeni stavajiciho sportovisté (dfive areal koupalisté)
specifického pfirodniho charakteru.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani verejné infrastruktury v izemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalithéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pFirozenymi
regionalnimi centry v izemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktuie téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri feseni problému udrzitelného rozvoje uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrti)
v dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou posilovat
atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

Pfi izemné planovaci €innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i
nakladni Zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feSeni preshraniéni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

UP tesi rovnéz rozvoj vefejné infrastruktury: rozsiteni a prodlouzeni mistnich komunikaci v obci,
na zapadnim okraji uzemi obce je feSen koridor pro komunikaci do sidla Sekerské Chalupy jako
nové odbodeni ze silnice 1/21. UP Fes$i rozvoj inZzenyrskych siti, pfi€emZ zachovava a dale
roz$ifuje stavajici koncepci technické infrastruktury. UP ob&anské vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury pouze stabilizuje a neroz$ifuje, naproti tomu UP rozsifuje vefejna prostranstvi a to
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jako prostory s mistnimi komunikacemi i jako prostory s vefejnou zeleni — na zapadnim i
vychodnim okraji obce jsou navrzeny nové parky.

Vzhledem k pfirodnim hodnotam Uzemi a k poloze obce 6 km od Marianskych Lazni a v souladu
se schvalenym zadanim UP nefe$i zadné rozvojové plochy vyroby a skladovani ani smisené
vyroby. UP vytvaFi podminky pro bydleni a nepobytovou rekreaci 240 novych obyvatel obce,
av8ak dostateCné ucinné a vyvazené nefeSi rozvoj hospodaiského pilite udrzitelného rozvoje
uzemi, tzn. UP nefes$i na izemi obce Zadnou stavajici ani rozvojovou plochu vyroby pro zajisténi
pracovnich mist. UP Fesi rozvoj obce jako obytny satelit Marianskych Lazni. Resenim UP se jesté
vice prohloubi vztah a zavislost obce na Marianskych Laznich. UP stabilizuje silnici 111/2114,
kterou je obec napojena na nadmistni silnini sit. Rovnéz beze zmény je zapracovana Zelezni¢ni
trat €. 170, na které v minulosti probéhla optimalizace véetné vystavby protihlukovych stén.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat naroky dalSiho vyvoje uUzemi,
pozadovat jeho FesSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok
na verejnou infrastrukturu. Navrh na ochranu kvalithich méstskych prostorii a verejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Koncepce rozvoje Uzemi je feSena dle konkrétnich pozadavkl obce Valy a vytvarfi do budoucna
dobré a jesté vyvazené podminky pro kvalitni zivot obyvatel obce s podminkou vyjizdky za praci.
UP chrani stavajici vefejna prostranstvi vobci a vymezuje je jako vefejna prostranstvi
s ochrannou a izolaéni zeleni. UP navrhuje i nové plochy pro vefejna prostranstvi charakteru
parku. UP stabilizuje plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura, ale dale je nerozsifuje.
Vzhledem k poloze obce v Udolnich nivach 2 potoku uprostfed kvalitni pfirody v CHKO Slavkovsky
les, v CHOPAYV Chebska panev a Slavkovsky les a na okraji pfirodni rezervace Holina nenavrhuje
UP zadné zastavitelné ani prestavbové plochy vyroby a skladovani ani smiSené vyroby. Timto
feSenim nejsou vytvofeny optimalni podminky pro rozvoj hospodarského pilife udrzitelného
rozvoje Uzemi. Obec se bude rozvijet pouze jako obytny satelit Marianskych Lazni s dostupnosti 6
km po kvalitnich kapacitnich komunikacich.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy

nebo méstskou hromadnou dopravu umoznujici uéelné propojeni plochy bydleni, ploch

rekreace, obéanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch

s pozadavky na kvalitni zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ué¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

UP stabilizuje stavajici silnici 111/2114, zapracovava navrzeny koridor silniéni dopravy pro novou
komunikaci do sidla Sekerské Chalupy ve vazbé na UP Stara Voda. UP rozsituje systém mistnich
obsluznych a zklidnénych komunikaci v obci, zapracovava stavajici cyklotrasu beze zmény. UP
neméni podminky hromadné autobusové dopravy na izemi obce.

Mimoradna pozornost je vénovana dopravni obsluznosti zastavitelné plochy B5-Z na vychodnim
okraji obce. Plvodné navrzena mistni komunikace k plose B5-Z pfes udoli Kosového potoka
(navrh UP, 2010) byla DO odmitnuta, a proto byla navrzena nova komunikace P1-P jako rozsifeni
a rekonstrukce stavajici mistni komunikace napfi¢ vychodni zahradkarskou osadou. V sou€asné
dobé tato komunikace je Uzka a pro potfeby vystavby RD na zastavitelné ploSe B5-Z bude nutno
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tuto mistni komunikaci vyznamné rozsifit (vefejné prostranstvi pro mistni komunikaci §. 8 m) a to
na Ukor obou stran zahradkafské osady. Zelezniéni trat & 170 je respektovana beze zmény.
Rovnéz jsou zapracovany stavajici pési ucelové cesty i cyklotrasa.

Obec je umisténa v sevienych udolich dvou potokl, které neposkytuji dostatek prostoru pro
doprovodnou zelefi. Vefejna prostranstvi s mistnimi komunikacemi jsou v obci spiSe
poddimenzovana. V téSném sousedstvi zastavitelnych ploch navic pfiléha souvisly porost lesa.
UP navrhuje doprovodnou zeleri pouze podél potok( a to jako souéast jejich revitalizace.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavky vody a zpracovani odpadnich vod
je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou€asnosti
i v budoucnosti.

UP fe&i rozvoj inzenyrskych siti, pfiemz zachovava a dale rozsifuje stavajici koncepci technické
infrastruktury. V soucasné dobé je v obci dobfe fungujici systém zasobovani pitnou vodou i
likvidace odpadnich vod. Vzhledem ke své blizkosti k Marianskym Laznim je obec napojena na
vodovod Dylefi - Marianské Lazné. Tento vefejny vodovod predstavuje dostatecné kvalitni a
vydatny zdroj pitné vody i pro pfisti generace obce. Splaskové vody jsou z Uzemi pfecerpavany do
COV Marianské Lazné, ktera ma dostateénou kapacitu i pro narast splagkovych vod z rozvojovych
ploch obce Valy.

(31) Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k zZivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani prednosti zajiSténi bezpeéného zasobovani uzemi
energiemi.

UP nenavrhuje zadné aktivity pro vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroji. UP nefesi
zadnou MVE, VTE ani nenavrhuje zadnou plochu specifické vyroby uréené vyhradné pro areal
FVE jako plochy pro do¢asnou stavbu a to z divodu vysoké kvality pfirodnich hodnot v Gzemi.
Fotovoltaické panely mohou byt umistény na uzemi obce na stfechach nebo fasadach objektu.

(32) PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢&astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské
struktury, zdravé prostiedi a uéinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby.

Kvalita bytového fondu v obci je na vysoké Grovni. Zastavba historického centra zapadné od OU
byla v minulosti téméf demolovana a je postupné nahrazovana zcela novou kobercovou
zastavbou RD bez vazby na puvodni uliéni sit. UP nenavrhuje Z&dnou pFestavbovou plochu
pavodniho bydleni ani pfestavbovou plochu na nové plochy bydleni.

> UP Valy je zpracovan pfiméfrené v souladu s PUR CR.

Zastupitelstvo Karlovarského kraje vydalo 16.9.2010 UPD:

* Zasady Gzemniho rozvoje Karlovarského kraje (ZUR KK), nabyti uéinnosti dne 16. 10. 2010

Obec Valy lezi v nadmistni rozvojové ose regionalniho vyznamu OR2 Cheb — Kynzvart — Marianské
L4azné a nadmistni rozvojové oblasti regionalniho vyznamu RO4 Marianské Lazné — Kynzvart (sou¢ast
rozvojové osy OR2). UP Valy respektuje tuto RO4 i OR2. UP Valy respektuje vymezenou specifickou
oblast krajinnych hodnot a ochrany pfirody SK1 — Marianskolazefisko, specifickou oblast lazeristvi —
SL2 Marianské Lazné a specifickou oblast rekreace a cestovniho ruchu — SR2 — Marianskolazersko a
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Dylefisky les. UP respektuje hlavni cile krajinnych typd vrcholné stfedov&kou sidelni &asteéné
prevazné lesnickou, méné zemeédélskou a urbanizovanou krajinou Hercynia s ¢lenitym georeliéfem na
vétSiné Uzemi a svazitym reliéfem v severni ¢asti tzemi.

Zakladni priority uzemniho planovani v Karlovarském kraji vychazeji a dale zpresnuji
republikové priority izemniho planovani vymezené v PUR CR:

V nadmistni rozvojové oblasti regionalniho vyznamu RO4 UP vytvafi podminky:
3.1.1 rozvojoveé oblasti s vysokou koncentraci obyvatelstva a soustfedénim ekonomickych aktivit
a sluzeb vytvéfeji jadra sidelniho a hospodafského rozvoje regionalniho, pfipadné
nadregionalniho vyznamu; v rozvojovych oblastech je nezbytné minimalizovat negativni dopady
zmeén ve vyuziti Uzemi do Zivotniho prostiedi, na pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemd;

ZUR KK vymezuji na Gzemi obce Valy t¥i specifické oblasti:
> specifickou oblast rekreace a cestovniho ruchu SR2 Marianskolazensko a Dylensky les
Ve specifické oblasti SR2 Marianskolazerisko a Dylefisky les UP vytvafi podminky pro:
5.3.1 dlouhodobé zachovani a aktivni rozvoj potencialt cestovniho ruchu a rekreace, to je
zvlasté pfirodnich kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi;
5.3.5 koordinaci zajmu plynoucich z pfekryvu vymezeni jinych specifickych oblasti.

» specifickou oblast lazenstvi SL2 Marianské Lazné
Ve specifické oblasti SL2 Marianské Lazné UP vytvaFi podminky pro:
4.3.1 zkvalitnéni sluzeb ve sféfe lazenstvi a jejich propojeni s nabidkou rekreaénich a
relaxacnich aktivit na tzemi kraje;
4.3.4 koordinaci zajmu plynoucich z pfekryvu vymezeni jinych specifickych oblasti

» specifickou oblast krajinnych hodnot a ochrany pfirody SK1 Marianskolazernsko
Ve specifické oblasti SK1 Marianskolazenisko UP vytvafi podminky pro:
8.3.1 zajisténi ochrany krajinného razu a kvality krajinného prostfedi;
8.3.2 propojeni ochrany pfirody a krajinnych hodnot s nabidkou v oblasti rekreace a relaxace v
krajinég;
8.3.4 koordinaci zajml plynoucich z pfekryvu vymezeni jinych specifickych oblasti pfi
zohlednéni vyznamu krajinného razu.

ZUR KK vymezuji na tzemi obce Valy tuto veiejné prospésnou stavbu:
¢ D85 Silni¢ni napojeni primyslové zény Velka Hledsebe — Klimentov
> dle podrobnych priizkumul projektant UP zjistil, Ze upfesnény pribéh VPS D85 vymezené
v ZUR KK nezasahuje do feSeného Uzemi obce Valy. Cela primyslova zéna Velka
Hledsebe — Klimentov v€etné dopravniho napojeni lezi v upfesnéné poloze mimo uzemi
obce.

ZUR KK vymezuji na Gzemi obce Valy tato vefejné prospésna opatreni:
e U116 — nadregionalni biokoridor - NRBK K50 Kladska — Tyfov, KFivoklat
e U117 — nadregionalni biokoridor - NRBK K51 Kladska — MniSsky les — K50
e U118 — nadregionalini biokoridor - NRBK K52 Kladskéa — Diana - Cerchov
¢ U599 — regionalni biokoridor — RBK 1035 Zamecky park — K51
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ZUR KK aktualizovaly nadregionalni a regionalni USES, ktery UP zpFesnil do katastralni mapy.
Uprava hranic biocenter a upfesnéni priib&hu biokoridortl jsou Upravy v reZimu tzv. upfesfiovani
nadregionalniho a regionalniho USES dle metodickych pravidel. Upfestiovani se provadi na zakladé
podrobnéjsich informaci v pfirodnich podminkach a stavu tzemi a prevedeni USES do podrobné&jsiho
méFitka. Upfestiovani USES se povazuje za respektovani koncepce USES dle nadfazenych
dokumentaci (viz. téZ. Metodika zapracovani USES do Gzemnich plan obci).

> Na zakladé upfesnéni nadregionalniho a regionalniho USES UP nevymezuje regionalni
biokoridor ¢. 1035 Zamecky park — K51. Tento regionalni biokoridor se v upfesnéné
poloze nachazi mimo hranici feSeného tuzemi.

> Nadregionalni biokoridory K50, K51 a K52 UP prebira a zpfesfiuje do katastralni mapy.
Tyto NRBK jsou v UP zapracovany jako stavajici funk&ni biokoridory. Pouze mala &ast
NRBK K51 podél zapadni hranice uzemi je navrZzena k uUpravé jako revitalizace toku
Bahnitého potoka — opatfeni ke zvySeni retence Uzemi ozn. X1.A.6. Tento Usek NRBK
K51 je tedy feSen jako VPO, ostatni NRBK K50, K52 a zbyvajici useky K51 jsou pouze
vymezeny bez navrzenych zmén struktury krajiny a nejsou tedy feSeny jako VPO.

ZUR KK vymezuji na Gzemi obce Valy tyto plochy nadmistniho vyznamu:
e Primyslova zéna Velka Hledsebe — Klimentov [10]
> dle podrobnych prizkumi projektant UP Zzjistil, Ze plocha nadmistniho vyznamu [10]
vymezena v ZUR KK nezasahuje v upfesnéné poloze do FeSeného Gzemi obce Valy

b) priority ZUR KK:
Zakladni priority Uzemniho planovani v Karlovarském kraji vychazeji a dale zpresnuji

republikové priority izemniho planovani vymezené v PUR CR.

> UP Valy napliiuje tyto priority Gzemniho planovani Karlovarského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tuzemi:

1. Priority v oblasti socialni soudrznosti spoleéenstvi obyvatel

1.2. zkvalitnéni podminek pro bydleni a rekreaci mistnich obyvatel, pro kulturni rozvoj regionu a pro
sport vymezovanim vhodnych zastavitelnych ploch a potfebnych koridord pro dopravni a
technickou infrastrukturu, aniz by jimi byla ohrozena nebo nepfiméfené dotéena chranéna uzemi a
chranéné hodnoty sidel,

2. Priority v oblasti hospodaiského rozvoje

2.1. budovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury — upfednostriovani spoleénych koridort
s cilem minimalizovat fragmentaci krajiny; realizace v souladu s promyslenou etapizaci,

2.3. podpora center sidelni struktury v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach s cilem zajistit pro
jejich rozvoj dostatek zastavitelnych i pfestavbovych ploch; spoluprace mezi urbannimi a
venkovskymi prostory zkvalitnénim vefejné infrastruktury, zejména dopravni, s akcentem na sité
vefejné hromadné dopravy 3etrné k Zivotnimu prostredi,

2.10. uvazené a koordinované vyuzivani pfirodnich zdroja — pfirodnich Ié€ivych zdroju, zdrojl
pfirodnich mineralnich vod a nerostnych surovin obecné,

3 Priority v oblasti ochrany zivotniho prostiedi

3.1. hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi (napf. vyuziti brownfields vSech typu),

3.2. dusledna ochrana nezastavéného Uzemi — ochrana pfirody a krajiny pfed nadmérnou zatézi
novou vystavbou a turistickym ruchem, a to i v Uzemich intenzivni urbanizace (v rozvojovych
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oblastech a osach), kde je tfeba zachovavat a vytvaret podminky pro Uzemni systémy ekologické
stability, pro vznik vefejné pfistupnych pasl zelené, které umozni rekreaéni vyuzivani krajiny a
zachovani jejich reprodukénich schopnosti, pfitom jako vyznamny pfirodni prvek chranit a nové
navrhovat lesni porosty,

3.3. vytvafeni podminek pro preventivni ochranu pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(zvySovani retencnich schopnosti krajiny: navrh protieroznich opatifeni, omezeni umistovani
zastavitelnych ploch do zaplavovych uzemi na nezbytné minimum, navrh opatfeni protipovodrioveé
ochrany a ploch potfebnych k rozlivim povodni, apod.),

3.4. vyuzivani krajiny v souladu s ochranou krajinného razu a s cilovymi charakteristikami krajiny —
dislednym vyhodnocenim zamér( dle zak. ¢ 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi v platném znéni, resp. zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni,
ale i zak. €. 44/1988 Sb., o ochrané& a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) v platném znéni,

3.5. ochrana pfirodnich Ié¢ivych zdrojl a zdroju pfirodnich mineralnich vod,

> UP Valy dostateéné nenapliiuje tyto priority tizemniho planovani Karlovarského kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi a to zejména z divodu polohy obce a
charakteru jejiho uzemi:

1. Priority v oblasti socialni soudrznosti spolecenstvi obyvatel

1.1. vytvareni pfedpokladl pro zvySovani zameéstnanosti lokalizaci novych zastavitelnych ploch pokud
mozZno mimo chranéna Uzemi nebo vyuzivanim prestavbovych ploch bez pfiliSného narudeni
jejich chranénych hodnot, a to zejména ve specifickych oblastech s problémy hospodarského
rozvoje a socialni soudrznosti (resp. v hospodarsky slabych ¢astech kraje),

1.4. obnova a rozvoj jedine€né urbanistické struktury tzemi, osidleni i kulturni krajiny, pokud jsou tyto
hodnoty zachovany a lze je rozvijet & obnovit, pfitom respektovat stavajici historicky utvorené
sidelni struktury, tradi¢ni obraz méstskych a vesnickych sidel v krajiné a kulturni pamatky. Pokud
je tato struktura nenavratné pfeménéna, napfiklad jako nasledek té&€Zby nerostnych surovin,
navrhovat specificka feSeni nové krajiny a urbanistické struktury, kterd pfinesou do uzemi novy
potencial hospodaiského, socialniho i kulturniho rozvoje

2. Priority v oblasti hospodaiského rozvoje

2.4. vytvareni uzemné technickych podminek pro stabilizaci perspektivnich stavajicich a lokalizaci
novych vyznamnych pramyslovych zén k udrzeni a zvySovani Urovné zaméstnanosti, a to pokud
mozno mimo chranéna uzemi a mimo hodnotna uzemi sidel,

2.7. vytvareni uzemné technickych podminek pro rozvoj sluzeb, zejména v lazefstvi, v cestovnim
ruchu, i v eko a agro-turistice,

2.9. vytvareni podminek pro riizné formy cestovniho ruchu, zejména ve specifickych oblastech se
zvySenym vyznamem pro lazenstvi, pro rekreaci a cestovni ruch a v oblastech s problémy
hospodafského rozvoje a socidlni soudrZznosti; v Uzemi stabilizovat a nové navrhovat vhodné
plochy pro tyto funkce a systém turistickych tras a stezek rliznych typl (pési, cyklistické, vodni,
lyZafskeé, hipostezky),

2. Priority v oblasti ochrany zivotniho prostiedi
3.8. vytvareni podminek pro ekologické zemédélstvi a pro vyuzivani obnovitelnych zdroji energie.
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Ostatni priority Uzemniho planovani Karlovarského kraje stanovené ZUR KK se nevztahuiji
k feSenému Uzemi obce Valy.

UP respektuje dal$i plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
e celostatni zelezniéni trat ¢. 170 Praha — Plzefi — Cheb — hranice SRN,
e ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru.

+ UP je zpracovan v souladu se ZUR KK.

* UP zohledfiuje Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Karlovarského kraje
* UP zapracovava dokument Aktualizace USES obce Valy, listopad 2008 RNDr. J. Kfivanec
* UP zapracovava vydana izemni rozhodnuti a stavebni povoleni

c) VYHODNOCENI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Valy je zpracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, stanovenymi § 18 § 19
zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni.

Zpracovany UP Valy vytvaFi predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby rozvoj na Gizemi
spravovaném obci Valy. UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizadni hodnoty izemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zaroven je pfed dalSim zastavénim
chranéna kulturni krajina jako rozhodujici slozka Zivotniho prostfedi. Timto jsou zajistény predpoklady
pro dlouhodoby jesté udrzitelny rozvoj tizemi za podminky vyjizdky obyvatel obce za praci. UP
zajistuje koordinaci vefejnych a soukromych zajmu v tzemi.

V uzemnim planu navrzeny rozvoj obce Valy nema negativni vliv na vefejné zdravi, pfi respektovani
navrzené koncepce, dodrzeni stanovenych podminek pro vyuziti ploch a pokynl pro rozhodovani
v Uzemi.

d) VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

UP Valy byl zpracovan v souladu s pojetim Gzemné planovaci dokumentace - Gzemni plan, dle
pfisluSnych ustanoveni zdkona 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), v platném znéni, vyhladky €.500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, v platném znéni, a vyhlasky
€.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v plathném znéni.
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e) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE _ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

e Navrh Uzemniho planu Valy byl projednan s dotéenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich predpisu.

e Jednotlivé pozadavky dotéenych organu byly vyhodnoceny a zapracovany do Uzemné
planovaci dokumentace.

e Doporuceni nadfizeného spravniho organu Krajského ufadu Karlovarského kraje — odboru
regionalniho rozvoje, uvedena ve stanovisku ze dne 14.01.2011 pod ¢j. 2052/RR/10-1 byla
akceptovana a jsou do uzemné planovaci dokumentace zapracovana.

e Pozadavky Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru ZP a zemé&délstvi, uplatnéné v ramci
spole¢ného jednani na useku ochrany zemédélského plidniho fondu, byly dohodnuty a jsou
do uzemné planovaci dokumentace zapracovany.

e Pozadavky Méstského ufadu Marianské Lazné, odboru Zivotniho prostfedi, uplatnéné v ramci
spole¢ného jednani na Useku ochrana pfirody a krajiny, byly dohodnuty a jsou do uzemné
planovaci dokumentace zapracovany.

eV ramci spole¢ného jednani o navrhu izemniho planu byla uplatnéna stanoviska:

- Maéstsky ufad Marianské Lazné&, odbor zivotniho prostfedi

- Ministerstvo primyslu a obchodu

- Krajska hygienicka stanice Karlovarského kraje

- Ministerstvo zemé&délstvi, Pozemkovy ufad Cheb

- HasiCsky zachranny sbor Karlovarského kraje

- Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy IV

- Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha

- CR - statni energeticka inspekce

- AOPK CR, Sprava chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les

- Méstsky urfad Marianské Lazné, stavebni a Uzemné planovaci ufad — pamatkova péce
- Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
- Ministerstvo zdravotnictvi CR CIL

o Samostatné zvlastni projednani vyzadovala pouze stanoviska od Krajského (fadu
Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, usek ochrany ZPF a Méstského
Ufadu Maridnské Lazné&, odboru Zivotniho prostfedi, Usek ochrana pfirody a krajiny.

- Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, usek
ochrana zemédélského pldniho fondu, jako dot¢eny organ uplatnil své stanovisko k
etapé NAVRH pro vy$e uvedenou UPD ve stanovené Ihité a to v ramci spole¢ného
jednani o navrhu UP.

Ve svém stanovisku uplatnil pozadavky, znichZz nékteré znich nebyly
pofizovateli UPD zcela ziejmé. Vzhledem k tomu, Ze pofizovatel potfeboval vechny
pozadavky odborné vyhodnotit a vysledek vyhodnoceni zapracovat do pokynu pro
zpracovatele UP k upravé navrhu UP a vzhledem k tomu, Ze se objevily nové skute&nosti
tykajici se koncepce feSeni, bylo o stanovisku dne 2.12.2010 jednano na Krajském Uradé
Karlovarského kraje, kde byla spoleéné dohodnuta a dotéenym organem odsouhlasena
konecna feseni.
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- Méstsky urad Marianské Lazné, odbor zivotniho prostredi, Usek ochrana prirody a
krajiny, jako dot&eny organ uplatnil své stanovisko k etap& NAVRH pro vy$e uvedenou
UPD ve stanovené Ihit& a to v ramci spoleéného jednani o navrhu UP.

Ve svém stanovisku uplatnil pozadavky, znichz nékteré znich vyrazné
omezovaly rozvoj obce nebo nebyly potizovateli UPD zcela zfejmé. Vzhledem k tomu, Ze
pofizovatel potfeboval viechny poZadavky odborné vyhodnotit a vysledek vyhodnoceni
zapracovat do pokyn(i pro zpracovatele UP k tpravé navrhu UP a vzhledem k tomu, Ze
se objevily nové skuteCnosti tykajici se koncepce feSeni, bylo o stanovisku dne
20.12.2010 jednano na Méstském ufadé Marianské Lazné, kde byla spole¢né dohodnuta
a dot€enym organem odsouhlasena konecna feseni.

Vramci fizeni o upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu byla uplatnéna

stanoviska:

- Ministerstvo Zivotniho prostfedi — odbor vykonu statni spravy IV., Usti nad Labem

- Ministerstvo zemé&délstvi CR — Pozemkovy Gfad Cheb

- Ministerstvo obrany CR — Vojenska ubytovaci a stavebni sprava Praha

- Krajsky urad Karlovarského kraje — odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi

- Meéstsky ufad Marianské Lazné — stavebni a uzemné planovaci ufad — pamatkova péce
Zadné stanovisko nevyzadovalo samostatné zvlastni projednani.

V ramci opakovaného fizeni o upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho planu byla
uplatnéna stanoviska:

- Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Karlovarsky kraj, pobocka Cheb

- Ministerstvo Zivotniho prostfedi — odbor vykonu statni spravy IV., Usti nad Labem

- Statni energeticka inspekce — Uzemni inspektorat pro Plzensky a Karlovarsky kraj

- Krajsky urad Karlovarského kraje — odbor regionalniho rozvoje

- Ministerstvo zdravotnictvi — Cesky inspektorat lazni a zfidel, Praha

- Ministerstvo primyslu a obchodu

- Krajsky urad Karlovarského kraje — odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- Krajsky urad Karlovarského kraje — odbor dopravy a silniéniho hospodafrstvi

- Méstsky ufad Marianské Lazné — stavebni a uzemné planovaci Ufad — pamétkova péce
Zadné stanovisko nevyzadovalo samostatné zvlastni projednani.

Uzemni plan Valy je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky
dot&enych organt podle zvlastnich pravnich predpisu.

Pfi projednavani navrhu uzemniho planu Valy nebylo nutné zadné stanovisko dotéeného
organu resit rozporem ve smyslu ust. § 4 odst.8 stavebniho zakona a ust. § 136 odst.6
spravniho Ffadu.

f) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

> Na zakladé schvaleného upraveného zadani UP Valy byly do UP zapracovany zejména tyto
skutec¢nosti:

bylo vyfazené nadregionalni BC €. 72 - Kladska

je zapracovana ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru

je zapracované podrobné vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na
ZPF

jsou doplnéna ochranna a bezpecnostni pasma technické infrastruktury
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- jsou aktualizovana ochranna pasma mineralnich vod

- jsou pfiméFené zapracovany dfive odsouhlasené rozvojové plochy dle UPD obce pfi
respektovani stavajicich limith vyuziti azemi

- vprab&hu zpracovani UP byl rozvoj obce korigovan zejména z ddvodu ochrany pfirodnich
hodnot Uzemi jako nezvratitelnych skutecnosti

> Projektant provéfil nové skuteénosti a do UP dale zapracoval:
- je FeSena zakladni koncepce rozvoje obce jako obytné rekreacniho sidla, nikoliv jako
rekreacné pobytového sidla dle zadani (kap. j) zadani).
- je zapracovan koridor silni¢ni dopravy pro novou komunikaci do sidla Sekerské Chalupy jako
aktivita na Uzemi sousedni obce Stara Voda s pfesahem do Uzemi obce Valy

UP Valy je zpracovan v souladu se schvalenym zadanim UP Valy.
g) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI

INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENIi VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Na uzemi obce se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Severni ¢ast uzemi
obce Valy lezi v CHKO Slavkovsky les v jeho I. a ll. z6né a v pfirodni rezervaci Holina.

UP navrhuje na Gzemi zejména plochy bydleni. Navrhovany jsou rovnéz plochy sportu specifického
pfirodniho charakteru bez trvalych staveb. Dfive schvalena rozvojova zastavitelna plocha drobné
vyroby fesend v UPN SU byla v UP zrusena.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, jako organ ochrany pfirody, pfislusny podle ustanoveni § 77a
odst. 3 pism. w) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, po posouzeni
zadméru "Navrh zadani Uzemniho planu Valy", vydal v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 vy$e
uvedeného zakona toto stanovisko:

Zamér "Navrh zadani Uzemniho planu Valy" nemdZe mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality Natura 2000.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé@lstvi, jako dotéeny organ ve
smyslu stavebniho zakona, v platném znéni, vydal k navrhu zadani Uzemniho planu Valy z hlediska
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi nasledujici stanovisko:

Na zakladé posouzeni obsahu navrhu zadani Uzemniho planu Valy z hlediska posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi dle § 10i
odst. 3 zakona o posuzovani vliva na zivotni prostfedi a dle § 47 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o
uzemnim pladnovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vliv Uzemniho planu Valy na Zivotni prostiedi.

Na zakladé téchto skuteénosti nebylo poZadovano ani zpracovano Vyhodnoceni vlivu navrhu UP
Valy na udrZitelny rozvoj Uzemi.
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* Vyhodnoceni UP z hlediska vyvazeného vztahu tfi pilifG udrzitelného rozvoje Gzemi:

» Posileni ekonomického pilire

- ZlepSeni dopravni obsluznosti Uzemi: nové mistni komunikace v obci, koridor dopravni infrastruktury
pro novou komunikaci pro nové napojeni sidla Sekerské Chalupy na silnici 1/21

- rozvoj technické infrastruktury: rozvoj zasobovani Uuzemi pitnou vodou ze skupinového vodovodu
Dylen - Marianské Lazné

- rozvoj likvidace odpadnich vod z tzemi v COV Marianské Lazné

- nové trafostanice a venkovni vedeni VN 22kV

- rozvoj plynofikace uzemi

> Posileni environmentalniho pilife

- zaméfeni na ekologicky Setrny turisticky ruch spojeny s pési turistikou, cykloturistikou

- vymezeni a zpfesnéni prvk( USES

- zaloZeni vybranych nefunkénich prvk USES

- odstranéni zastavitelnych ploch bydleni a vyroby z Gdolnich niv obou toki dle stavajiciho UPN SU
Valy

- zmenS$eni zastavitelnych ploch z diivodu ochrany kvalitni ZPF

- vymezeni specifickych regula¢nich podminek pro plochu O1-Z, sportovni a rekreaéni areal specificky
pfirodniho charakteru v udolni nivé Kosového potoka

- navrh interakénich prvkd na ochranu pfirodnich hodnot Gzemi

- zrudeni vybranych zastavitelnych ploch dle Navrhu UP (2010) z diivodu ochrany krajinného razu

- navrh uceleného systému zmén v krajing, které predstavuji opatfeni ke snizeni ohrozeni uzemi
zpUsobené povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami, opatfeni k zaloZeni vybranych prvki USES,
opatieni ke zvySeni retence Uzemi

- navrh asanace opusténého objektu MS a revitalizace a pfestavba tohoto uzemi

- stanoveni podminek ochrany krajinného razu v navrZzenych podminkach pro vyuZiti v8ech ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti dzemi - ploSné a prostorové regulativy

- duslednym vyuzitim proluk v ZU a ostatnich dosud nevyuzitych zbytkovych tzemi v ZU

- navrh prestavbovych ploch

» Posileni pilife socialni soudrznosti

- stabilizace sidelni struktury navrhem dostate&nych rozvojovych ploch pro bydleni v rozsahu 10,3 ha,
jejichz rozsah zohledriuje polohu obce v OR2 a RO4 vymezené v ZUR KK

- navrh rozvojovych ploch vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni zejména s vefejnou zeleni
charakteru parku

- navrh rozvojovych ploch zahrad v mistech nevhodnych pro vystavbu

- rozSifeni zahradkarské osady o plochu asanovaného opusténého objektu mysliveckého sdruzeni

- navrh specifické sportovni plochy pfirodniho charakteru jako rozsifeni centralniho sportovniho arealu
v nivé Kosového potoka

- navrh rozvoje dopravni a technické infrastruktury ve vazbé& na navrZeny rozvoj uzemi s vyuZitim
dosavadni koncepce technické infrastruktury
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> UP nedostateéné predchazi hrozbam v tzemi k posileni ekonomického pilife udrzitelného
rozvoje Uzemi:

- UP nefes$i na Uzemi obce Zadné rozvojové plochy vyroby a skladovani ani Zadné rozvojové plochy

smiSené obytné Ci plochy smiSené vyroby jako zdroje vhodnych pracovnich pfilezitosti na izemi obce.

Duvodem tohoto FeSeni je naprosty nedostatek vhodnych rozvojovych ploch pro tyto aktivity (rozloha,

dopravni napojeni, geomorfologické podminky) a zejména kvalitni pfirodni hodnoty uzemi, které

nedovoluji tyto rusivé aktivity s negativnimi u€inky na své okoli umistit do feSeného uzemi

- obec tak bude plnit pouze funkci klidového obytného satelitu Marianskych Lazni

- UP podstatné zvysuje kazdodenni vyjizdku obyvatel obce za vzdé&lanim, za praci, za sluzbami

> UP nedostateéné predchazi hrozbam v Gzemi k posileni socialniho pilite udrzitelného
rozvoje Uzemi:

- vobci je naprosty nedostatek vefejnych prostranstvi (obecnich) s vefejnou zeleni, obec pozemky

s vefejnou zeleni v zastavbé rozprodala na dal$i vystavbu izolovanych RD, a to i presto, Zze v UPN SU

obce byly tyto plochy feSeny jako vefejna zelen

- z téhoz dGvodu UP nenavrhuje zadnou rozvojovou plochu vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni

v samotné zastavbé obce. UP fesi plochu P5-Z jako park v tudolni nivé Bahnitého potoka na zapadnim

okraji zastavby obce a dalsi plochu P6-Z jako park ve vychodni ¢asti navrzené zastavby.

- obec Valy tak bude typickym predstavitelem ,sidleni kase“ s kobercovou monoténni a monofunkéni

zastavbou izolovanych RD v zahradach bez jakéhokoliv dalSiho vybaveni v uzemi a to vSe

s pfispénim ZO, nebot za poslednich 20 let odsouhlasilo prodej témér vSech svych pozemkl véetné

plochy centralni historické navsi u OU.

h) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano, tedy ani stanovisko krajského
ufadu k vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi nebylo vydano.

ch) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZDAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano, tedy ani stanovisko krajského
ufadu k vyhodnoceni vlivd na zivotni prostfedi nebylo vydano.

i) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VEETNE VYBRANE VARIANTY

Obec lezi v nadmistni rozvojové ose regionalniho vyznamu OR 2 Cheb — Kynzvart — Maridnské
Lazné dle ZUR KK podél silnice 1/21 ve vzdalenosti 6 km od Marianskych Lazni. Zarover obec lezi
v nadmistni rozvojové oblasti regionalniho vyznamu RO4 Marianské Lazné — Kynzvart.

Spravni Uzemi obce Valy ma rozlohu 428,8 ha, k.u. Valy u Marianskych Lazni.

Na uzemi obce Zije k 30.9.2014 455 obyvatel.

Na spravnim Uzemi obce se naléza pouze 1 sidlo - vlastni obec Valy.
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Obec se rozviji jako klidovy obytné rekreacni satelit mésta Marianské Lazné. Rozvoj obce probiha
v souladu s UPN SU Valy, ktery byl schvalen ZO dne 18.9. 1995. V roce 2002 byly schvaleny jeho
zmény €.1 a 2, které vymezovaly dalSi nové zastavitelné plochy pro bydleni.

Dfive poklidna vyrazné rekreaéni obec s velkymi plochami individualni rekreace a s malo intenzivné
vyuzivanou zastavbou venkovského charakteru v centralni historické ¢asti obce prochazi od 90. let
minulého stoleti bouflivou proménou. Obec ztratila venkovsky charakter a postupné se proménuje na
témeér monofunkéni obytné sidlo pFfiméstského charakteru, které neni schopné zajistit svym
obyvatellm plnohodnotné podminky k Zivotu. Chatrajici venkovska zastavba je bourana a
nahrazovana novou zastavbou RD v zahradach pfiméstského charakteru na zcela novém uli¢nim
pudorysu. Ke kobercové vystavbé individualnich RD v zahradach jsou vyuzity nezastavéné zahrady,
zahradkarské osady, plochy vefejné zelené a plochy ZPF. V této nové urbanistické struktufe nebyly
ponechany zadné plochy vefejné zelené.

Obec je typickou obéti suburbanizace 90. let minulého stoleti, kdy pod vedenim ZO byly postupné
prodany vesSkeré dosud nezastavéné obecni pozemky a to i v prostoru historické navsi. Vysledkem
této skutecnosti je obec bez vefejnych prostranstvi, bez shromazdovaciho prostoru navsi, bez vefejné
zelené, bez parku, s uzkymi mistnimi komunikacemi, které jsou zaslepené bez prostoru na otocku.
Ani patefni komunikace nejsou vzajemné propojeny a Sifkové sladény. V obci chybi zakladni
vybavenost (dnes OU, kaplitka, 1 restaurace, 1 nefunkéni koupali§té, détské hrists).

Postupné byla kulturni krajina na okrajich ZU rozparcelovana a rozprodana do soukromych rukou a
to i v udolnich nivach obou toku, které navic predstavuji NRBK. Soukromi majitelé téchto pozemku
sleduji opét pouze své zajmy, jak tyto pozemky proménit ve stavebni parcelu pro vystavbu RD
v zahradé.

Potencidlni rozvojové zastavitelné uzemi obce je znacné limitovano a predstavuje linearni uzemi
mezi zeleznici ¢. 170 Cheb - Plzen, lesem a udolni nivou Kosového potoka. Ze severozapadu
vstupuje do Uzemi obce Bahnity potok, jehoz udolni niva zapadné od silnice 2114 dosud nebyla
rozprodana ani rozparcelovana. Podstatna ¢ast udolni nivy Bahnitého potoka vychodné za silnici 2114
byla jiz rozprodana a CasteCné zastavéna. Rovnéz udolni niva na levém bfehu Kosového potoka ve
vazbé na hranici ZU byla rozprodana na soukromé pozemky aZ k hranici toku.

UPN SU a jeho zmény postupné zrusily plochy vefejné zelen&, ob&anského vybaveni a dopravy ve
prospéch bydleni, v idolni nivé Kosového potoka byla dokonce navrZzena zastavitelna plocha vyroby.

UP zrusil rozvojovou plochu vyroby, rovnéz zru$il zastavéné a zastavitelné plochy bydleni v tidolnich
nivach tok{. Soukromé pozemky v udolnich nivach, které navazuji na plochy individualniho bydleni,
jsou feSeny pouze jako zahrady, které nejsou uréeny k zastavéni trvalymi stavbami a to ve vazbé na
VKP ze zakona, zaplavové Gzemi Q40 Kosiho potoka a vymezeny USES.

Rozvoj obce je feSen v jedné etapé bez udani asového horizontu. Na zpracovani variantniho feseni
UP Valy Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi ani obec Valy
pozadavek neuplatnily. Z tohoto divodu nebyl pro UP Valy zpracovan koncept UP. Po schvaleni
upraveného zadani UP Valy Zastupitelstvem obce Valy byl jako daldi etapa Uzemniho planu
zpracovan Navrh UP Valy.

> Na zakladé pokyn(i pofizovatele k Gpravé navrhu UP pred Fizenim projektant provedl| tyto
upravy:
- zmenSeni plochy B5-Z o ZPF Il. tfidy ochrany a o koridor pro pfistup na sousedni ZPF
- upIné zruSeni mistni komunikace D1-Z k ploSe bydleni B5-Z pfes udoli Kosového potoka
- upIné zruSeni dfive odsouhlasené plochy B4-Z
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- noveé zarazena rozvojova prestavbova plocha P1-P jako nové dopravni feSeni mistni komunikace
pro plochu B5-Z, ndhrada za zruSenou mistni komunikaci D1-Z

- v grafické &asti odiivodnéni UP ve v. &. 3, 3a bylo vypusténo modré $rafovani dfive schvalenych
rozvojovych ploch

- uplIné vypusténi protihlukové stény u Zelezni¢ni zastavky — jedna se o realizovanou stavbu

- Uzemnirezerva R1 byla vyrazné& zmenSena

- nové byl zafazen dopravni koridor pro komunikaci D2-Z s vazbou na UP Stara Voda pro novy
pristup do sidla Sekerské Chalupy

- byly upraveny regulaéni podminky téchto ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti: RZ, NP, NSx,
NSp, NSz, NSI, NSv, Nso — viz. kap. f) vyrokové &asti UP

> Na zakladé pokynG pofizovatele k upravé navrhu UP pred opakovanym vefejnym
projednanim provedl projektant tyto upravy:

- nap. p. 6. 204/1 byla navracena zpét zastavitelna plocha B4-Z, ktera byla fesena v UPN-SU a
v navrhu UP zroku 2010, ale byla na zakladé stanoviska DO nasledné zru$ena uZ v Upravé
navrhu UP pied Fizenim. Tato zastavitelnd plocha B4-Z byla do UP navracena z ddvodu
vydaného stavebniho povoleni.

- rozvojova plocha vefejnych prostranstvi P1-Z pro mistni komunikaci v centru obce byla zrusena,
resp. posunuta severnim smérem a nahrazena novou plochou vefejného prostranstvi P7-Z

- ¢ast plochy B2-Z pro bydleni byla zménéna na plochu Z2-Z pro zahrady, zaroven byla tato
plocha dotéena zrusenim plochy P1-Z a vymezenim plochy P7-Z

- plocha zahrad Z2-Z byla rozS$ifena o ¢ast plvodni plochy B2-Z pro bydleni

- bylo zménéno funkéni vyuziti ¢asti ploch NSzo a NP na rozvojovou plochu P6-Z pro vefejné
prostranstvi — novy park ve vychodni ¢asti obce

- byla zapracovana velka novela stavebniho zakona k 1.1.2013, zejména:

v textove Casti vyroku byla odstranéna kap. m)
e do textové &asti vyroku UP byly dopln&ny kapitoly ch), j)
e byl zménén nazev kapitol, ¢), f), h) v odGvodnéni UP
e byly doplnény kapitoly ch), k), j) do odGvodnéni UP
¢ byly dopInény regulacni podminky v textové ¢asti vyroku v kap. c)
e byly pfepracovany kapitoly h), h)1, h)2, g), g)1 a g)2 vyroku UP v&etn& tabulek
s vy¢tem p. p. €.
e byly upraveny regulativy v kap. f) vyroku UP dle poZzadavku a doporu&eni pofizovatele
- dale bylo provedeno:
e do kap. a) e) ) textové &asti odivodnéni UP byly vioZeny nové texty zpracované
pofizovatelem
e byly odstranény preklepy a formalni chyby v textu UP dle pokynl pofizovatele

> Nad ramec pokyni pofizovatele k upravé navrhu UP pied opakovanym vefejnym
projednanim projektant vyhodnotil nékteré nové skutecnosti a resil:

- v nové navrZzeném parku P6-Z ve vychodni €asti obce bylo zruSeno navrzené opatfeni v krajiné
s protierozni funkci X1.A.2. Toto opatfeni zUstalo navrzené pouze ve zbytkovém Uzemi severné
nad parkem. Pfedpoklada se, Zze vysazené stromy v parku budou plnit protierozni funkci.

- seznam definic pojm( byl z vyrokové &asti UP pfesunut do oddvodnéni.
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dopliujici vykresy v odavodnéni nad ramec vyhl. 500/2006 Sb., v platném znéni, nazvané
~schema“ byly pfejmenované na ,pfilohy“, aby nedochazelo k jejich zaméné se ,schématy” dle
vyhl. ve vyrokové &asti UP.

pozemek p.&. 120/6, vodni plocha 238m? uprostfed stabilizovaného Gzemi bydleni (souc¢ast
zahrady u RD) byl dosud v Hlavnim vykrese veden jako plocha vodni a vodohospodarska.
Vzhledem k této poloze a velikosti této malé vodni nadrze projektant zménil funkéni vyuziti tohoto
pozemku na zastavénou plochu bydleni individualni méstského a pfiméstského typu — Bl. Tento
funkéni regulativ Iépe vystihuje stavajici vyuziti pozemku uprostfed zastavéného uzemi bydleni
v ZU.

byla pfepracovana kap. b) textové &asti odtivodnéni UP ve vazbé na provedené Upravy néavrhu
UP.

> Na zakladé pokynt potizovatele k upravé navrhu UP pred vydanim ze dne 17.6.2015 a
nasledné ze dne 21.9.2015 provedl projektant tyto upravy navrhu UP:

byla pouzita dosavadni DKM

byly pouzity ptivodni UAPO

byla zapracovana nova jiz stavajici TS4 dle pfedanych podkladd, v pfedchozi Upravé navrhu
UP byla tato TS4 navrhovana a umisténa v jiné poloze

byla dusledné zapracovana velka novela stavebniho zakona k 1.1.2013, zejména byly
opraveny nazvy kapitol textové ¢asti

ve vykrese ¢.3a Vykres predpokladanych zabor( pudniho fondu — detail obce Valy v grafické
gasti odivodnéni UP byla zvyraznéna hranice mezi lokalitou &.5 (Bl) a Gzemni rezervou R1
byly odstranény chyby v grafické a textové &asti UP zejména tak, aby byl soulad textové a
grafické &asti UP

byly zapracovany aktualizované texty kapitol zpracovanych pofizovatelem (kap. a), €), h), i),
0), p)

definice pouzivanych pojmu byly pfesunuty z textové ¢asti odlvodnéni do kap. f) textové Easti
vyroku UP

byla zapracovana Politika Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace &.1 (dale jen PUR CR)
v grafické &asti UP byly barevné rozlieny hranice OP Il stupné PLZ LM L&zné& Kynzvart a OP
Il. stupné ZPMV Luéni kyselka a byla doplnéna skute&nost, Ze celé feSené uzemi lezi v OP II.
stupné 1IB PLZ LM Marianské Lazné

byla upravena hranice ZU:

» (Cast p.p.€. 56/14 v k.U. Valy u Marianskych Lazni v rozsahu vymezené stavebni parcely
&. 293 byla zahrnuta do ZU s funkci Bl — stav (pGvodné W — stav)

+ severni &ast p.p.6. 563/2 v k.u. Valy u Marianskych Lazni byla zahrnuta do ZU s funkci Bl
— stav (pGvodn& W — stav), vjizni &asti p.p.8. 563/2, ktera zistala mimo ZU, byla
zménéna funkce z W - stav na NSzpv - stav, vymezeni mistniho BK ¢&.2 zlstalo i nadale
stejné

byla odstranéna chyba v regulacénich podminkach funkéni plochy BH: bod B4: pGvodni znéni
,zdravotnickd a zafizeni S$kolsk&“ bylo opraveno na ,zafizeni zdravotnicka a Skolska“
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> Nad ramec pokynu poftizovatele k Gpravé navrhu UP pred vydanim proved! projektant tyto
dalSi upravy:

- vkap. g) a h) textové &asti vyroku UP a ve vykresu &. 3 Vykres vefejn& prospé&snych staveb,
opatfeni a asanaci, grafické &asti vyroku UP byly v nadpisech VPS a VPO odstranény citace
jednotlivych paragrafli stavebniho zakona, jedna se o odstranéni nadbyte¢ného textu

- projektant pouzil v textové &asti UP zkratku PUR CR pro Politiku Gzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace &.1, tato zkratka byla prezentovana a doporu¢ena na Skoleni
Uzemniho planovani poradaném KUKK dne 15.9.2015

- do kap. i)7 textové &asti odtivodnéni UP bylo zapracovano nafizeni Karlovarského kraje &.
1/2014 ze dne 10.2.2014

> Projektant zvazil doporu€eni pofizovatele na zapracovani uprav regulaénich podminek
vybranych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti W, NP, NSp, NSz, NSI a tato doporuceni do
apravy navrhu UP Valy pfed vydanim nezapracoval:

- davodem je skutec¢nost, Ze by se doporuéenou Upravou zménily regulaéni podminky
uvedenych vybranych ploch projednané na opakovaném vefejném projednani navrhu UP,
které predstavuji jako soudast textové &asti vyroku UP jedny z rozhodujicich navrZzenych
regulativil UP. Projektant proved| tpravu té&chto regulativil v pfedchozi etapé upravy navrhu
UP pred opakovanym vefejnym projednanim v zafi 2014, kterou mél pofizovatel k dispozici ke
kontrole jesté pfed konecnou expedici. Projektant provedl Upravy regulativ vybranych
funkénich ploch v zafi 2014 proto, aby byl v souladu s vykladem provadéci vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., v platném znéni, v bodé A regulativl pouze jeden stru¢ny, vystizny a kratky
text.

i) 1 KONCEPCE ROZVOJE OBCE, PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

UP zohledriuje UPD obce Valy:
* Uzemni_plan_sidelniho utvaru Valy, schvalen Obecnim zastupitelstvem Valy dne 18. 9. 1995,

usnesenim &. 14, autor Ing. arch. |. Stros, zmény &. 1 a 2:

Vysledkem v8ech dosud schvalenych zmén UPN SU Valy bylo:
- postupné zastavovani volnych ploch v centraini ¢asti obce a rozrlstani zastavby v zapadnim
sméru
- jednostranné zaméfené rozvojové plochy pouze na bydleni, v mensi mife pak sportovni
zazemi a vyrobu, chybi obsluznost a provazany systém zelené

UP odstrariuje z UPD obce tyto vazné kolize:
- ru8i zastavitelnou plochu vyroby navrZzenou v udolni nivé Kosového potoka v zaplavovém
uzemi, v UP jsou v zaplavovém Uzemi feSeny pouze zahrady, komunikace ke stavajici CSOV,

specificky sportovné rekreacni aredl pfirodniho charakteru

- ruéi navrzené fotbalové hfi$té v Gdolni nivé Bahnitého potoka — v UP FeSen v nivé Bahnitého
potoka centralni park

- rusi ast zastavitelné plochy bydleni v udolni nivé Bahnitého potoka, v UP v nivé Bahnitého
potoka feSena ochranna zelefi a zahrady pro prichod NRBK
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UP zachovava i nadale témé&f monofunkéni obytny charakter obce a snaZi se regulovat vyuZivani
soukromych pozemkd ve vybranych ¢astech udolnich niv tokd, které si jejich maijitelé pofidili se
zajmem o vystavbu RD, a zaroven navrhuje feSeni, jak do Uzemi obce umistit alespofi minimum
vefejné zelené a sportovné rekreacnich ploch.

UP se snazi alespoi &asteéné odstranit negativni diisledky suburbanizace a navrhuje minimalni
zézemi v podob& 2 parkGi a 1 sportovné rekreaéniho arealu pfirodniho charakteru. Zaroveri UP
prebirad naprostou vétsinu dfive schvalenych zastavitelnych ploch bydleni z UPD. Na Gzemi obce jsou
uzemné stabilizovany 4 zahradkaiské osady a to na uzemich nevhodnych pro obytnou zastavbu.
Nejvétsi zahradkafska osada je na vychodnim okraji obce. Mistni komunikace v této lokalité je
nevyhovujici, Uzka a nezpevnéna. Rovnéz prostor vefejného prostranstvi pro tuto mistni komunikaci je
Uzky max. do 5 m. UP navrhuje zastavitelnou plochu bydleni na vychodnim okraji této rekreacni
lokality, ktera tudiz pfestane byt okrajovou plochou a bude vtazena do souvisle urbanizovaného tzemi
obce. Proto UP navrhuje k dopravni obsluze navrzené zastavitelné plochy bydleni ozn. B5-Z
rekonstrukci (rozSifeni a prodlouzeni) stavajici mistni komunikace, ktera prochazi touto vychodni
zahradkarskou osadou, a to na ukor soukromych pozemkU zahradkarské osady. Pro dopravni obsluhu
rozvojové plochy B5-Z je tfeba fesit dvoupruhovou mistni komunikaci. Na vefejném prostranstvi min.
Sitky 8 m (plocha P1-P). Zastavitelna plocha B4-Z u Von$ovského mlyna byla na zakladé pokynu
pofizovatele opét navracena zpét do UP a to na zakladé vydaného stavebniho povoleni.

Na uzemi obce se nevyskytuji plochy vyroby a ani nejsou navrhovany. Jako plochy smiSeného
bydleni jsou stabilizovany pouze stavajici zemédeélské usedlosti.

Na uzemi obce jsou navrzeny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti (funkéni plochy) uzemi dle vyhl.
€.501/2006 Sb., v platném znéni:
* Plochy bydleni
- bydleni hromadné - BH
- bydleni individualni méstského a pfiméstského typu - Bl
* Plochy rekreace
- plochy rekreace - zahradkarské osady - RZ
* Plochy obéanského vybaveni
- obCanské vybaveni - vefejna infrastruktura - Ol
- ob&anské vybaveni - ostatni sluzby - OV
- obCanské vybaveni - sport - OS
- ob&anské vybaveni - sport specificky pfirodniho charakteru - OS1
* Plochy verejnych prostranstvi
- vefejnd prostranstvi - komunikacni koridory a shromazdovaci plochy - PVk
- vefejna prostranstvi - vefejna zelen - PVz
- vefejnd prostranstvi - vefejna zelen - parky - PVz1
- vefejna prostranstvi - vefejna zelen - ochranna a izola¢ni zelen - PVz3
* Plochy smiSené obytné
- smiSené obytné venkovského typu - SV
* Plochy dopravni infrastruktury
- doprava drazni - DD
- doprava silni¢ni - DS
* Plochy technické infrastruktury
- technicka infrastruktura — Tl
* Plochy vodni a vodohospodarské
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- plochy vodni a vodohospodarské — W

* Plochy prirodni

- plochy pfirodni - NP

* Plochy smiSené nezastavéného uzemi

- plochy smiSené nezastavéného uzemi - NSx

Vyznam indext zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:
p - pfirodni

Z - zemédélska

| - lesnicka

Vv - vodohospodarska

0 —ochranna

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti stanovuje UP hlavni, pfipustné, a
nepfipustné vyuziti staveb a pozemku v nich umisténych a navrhuje zakladni podminky prostorového
uspofadani Uzemi. Pro vybrané druhy ploch s rozdilnym zplGisobem vyuziti stanovuje UP rovnéz
podminec¢né pfipustné vyuziti.

Pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni dle §18 odst. (5) stavebniho zakona, v platném
znéni, se stanovuji tyto omezujici podminky:

- na plochach vymezenych pro USES (NP, NSp), na plochach vodohospodafskych a na plochach
pfirodnich Ize umistovat stavby, zafizeni a jina opatifeni pouze pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkl a to z dlivodu ochrany pfirodnich hodnot Uzemi, ktera je
prioritou téchto tzemi,

- zemédélské stavby Ize umistovat pouze na plochach smiSenych nezastavéného uzemi
zemédélskych a to pouze do vySky 5 m a to ve vazbé na zemédélskou pudu a § 79 stavebniho
zakona, v platném znéni,

- oploceni pozemkU Ize umistovat pouze na plochy smiSené nezastavéného uzemi zemédélské a
lesnické a to do vySky 2 m bez podezdivky a pouze pokud neomezi prostupnost krajinou a to ve
vazbé na zemédélskou a lesnickou pudu a § 79 stavebniho zakona, v platném znéni.

Nad ramec stanovenych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti Uuzemi dle vyhl.€.501/2006 Sb.,
v platném znéni, UP navrhuje tuto plochu a jeji funkéni, plo§né a prostorové regulativy:

* Zelen vyhrazena - soukroma (zahrady) - ZS

A. Hlavni vyuziti

vyhrazend zelen v zastavéném uzemi, v zastavitelnych plochach a plochach pfestavby nezahrnuta do
jinych zastavénych a zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s rozdilnym zpusobem vyuziti (zeleri
v ramci arealu), kterd neni uréena k zastavéni trvalymi stavbami.

B. Pfipustné vyuziti

1. zahrady a sady — vysadby ovocnych dfevin, okrasné a uzitkové zahrady,
2. samostatné vétsi zahrady, zahrady sdruzené do vétsich celkd,

3. zahumenky pro samozasobitelskou ¢innost,
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4. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
5. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podminecné pripustné vyuziti
1. altany do 25 m? zastavéné plochy.

D. Nepfipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby.

Tato nova plocha srozdilnym zpUsobem vyuziti je navrzena z dlvodu stabilizace stavajicich
vyhrazenych a dosud nezastavénych zahrad, které nejsou Uzemnim planem urleny k zastaveéni.
Navrzené vyhrazené zahrady v udolnich nivach Bahnitého potoka a Kosového potoka reguluji
podminky vyuzivani soukromych pozemkud v exponovaném Uzemi na VKP, ¢asteéné na zaplavovém
uzemi Q,q0, Na vymezeni USES. Navrzené zahrady zamezuiji vystavbé na t&chto pozemcich.

i) 1.1 Prehled navrzenych rozvojovych ploch

UP navrhuje na Gzemi obce Valy zastavitelné plochy a plochy prestavby, které fesi graficka &ast:
* UP:
v.€.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, M 1 : 5.000, v.€.2 Hlavni vykres, M 1 : 5.000

* gast odtvodnéni UP:

- feSeni zastavitelnych ploch je prezentovano na: v.¢.1 Koordinaéni vykres, M 1 : 5.000

Rozvojové plochy jsou oznaeny symbolem, pod kterym jsou dale prezentovany na vSech dalSich
vykresech Uzemniho planu kromé v.&.2 Sir§i vztahy, M 1 : 50.000 a v.&.3. Vykres predpokladanych
zabord pudniho fondu, M 1 : 5.000, 3.a Vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu - detail obce
Valy, M 1: 2.880.

Oznaceni rozvojovych ploch sleduje charakter plochy a navrzené funkéni vyuZiti (napf. B1-2):

*  pismeno pied ¢islici = zkratka navrzeného funk&niho vyuziti plochy: B - Bydleni, R- rekreace, O -
obc&anské vybaveni, P - vefejné prostranstvi, Z - zelené vyhrazené, D - dopravni infrastruktura

*  Cislo za pismenem pired pomi¢kou - pofadové €islo rozvojové plochy téhoz funkéniho vyuziti

* pismeno za poml€kou = zkratka charakteru plochy: Z - zastavitelné plochy, P — plochy pfestavby

Poznamka:

Z vlastniho popisného oznaceni rozvojovych ploch na uzemi Valy je tedy zcela zjevné, Ze se jedna o
plochy zastavitelné a k jaké funkci jsou plochy vymezeny. Tento charakter rozvojovych ploch je v UP
navic fesen jesté i barevnym rozliSenim hranic rozvojovych ploch:

- hranice zastavitelnych ploch - fialova barva

- hranice ploch pfestavby — modra barva

SEZNAM ROZVOJOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Obec Valy
* Zastavitelné plochy

Plochy bydleni
B1-Z - plocha v severozapadni ¢asti obce pod Zeleznici - Bl
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B2-Z — dostavba proluk v centru obce —BI

B3-Z — plocha u severniho okraje centralni ¢asti obce pod Zeleznici — Bl
B4-Z — plocha severné& nad Von3ovskym mlynem — Bl

B5-Z — plocha na vychodnim okraji obce — BI

Plochy ob&anského vybaveni
01-Z - revitalizace stavajiciho sportovisté v centralni ¢asti obce a jeho rozsifeni vychodnim smérem
podél Kosového potoka na viceu€elovy sportovné rekreacni areal pfirodniho charakteru — OS1

Plochy verejnych prostranstvi

P2-Z — mistni komunikace k CSoV - PVk

P3-Z — zeleni jako soucast revitalizace toku Kosového potoka — PVz

P4-Z — izolaéni zelefi mezi plochou bydleni a zahradkaiskou osadou na vychodé obce — PVz3
P5-Z — park v zapadni ¢asti obce — PVz1

P6-Z — park ve vychodni ¢asti obce — PVz1

P7-Z — prodlouzeni mistnich komunikaci v centralni ¢asti obce — PVk

Plochy zelené vyhrazené

Z1-Z — zahrady nad Kosovym potokem ve vazbé na viceuCelovy sportovné rekreacni areal pfirodniho
charakteru — ZS

Z2-Z — zahrady nad Bahnitym potokem v centralni ¢asti obce — ZS

Plochy dopravni infrastruktury
D2-Z — koridor nového odboceni ze silnice 1/21 do sidla Sekerské Chalupy — DS

* Plochy prestavby
Plochy vefejnych prostranstvi
P1-P — rekonstrukce mistni obsluzné komunikace na vychodé obce — PVk

Plochy rekreace
R1-P — roz§ifeni zahradkarské osady na vychodnim okraji obce v€etné asanace stavajiciho objektu -
RZ

i) 1.2 Prehled navrzenych sportovné rekreacnich aktivit v krajiné

UP nenavrhuje v Gzemi 2adné plochy kulturni krajiny uréené pro nepobytovou rekreaci a sport bez
naroku na trvalé stavby. Specificky pfirodé blizky charakter ma sportovné rekreacni areal mezi
Bahnitym a Kosovym potokem O1-Z, ale i pfesto je tento areédl veden jako zastavitelna plocha nikoliv
nezastavéna kulturni krajina uréena k nepobytové rekreaci.

i) 1.3 Prehled navrzenych verejné prospésnych opatreni v krajiné
UP navrhuje na Gzemi obce Valy v kulturni krajin& mimo zastavéné zemi a mimo rozvojové plochy
tato opatfeni nestavebni povahy:

* Vybrana verejné prospésna opatreni (dle §2, odst.1., pism.m)STZ)
¢ X1.A. Snizovani ohrozeni v Uzemi zplisobené povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
X1.A.1. - protierozni opatfeni — vysadba mimolesni zelené na ostatni plose
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X1.A.2. - protierozni opatfeni - vysadba mimolesni zelené na TTP

X1.A.3. - protierozni opatfeni - vysadba mimolesni zelené + zatravnéni orné pudy
X1.A.4. - protierozni opatfeni - vysadba skupinové mimolesni zelené na ostatni plose
X1.A.5. - protierozni opatfeni - vysadba skupinové mimolesni zelené na TTP

X1.A.6. - zvySovani retenCnich schopnosti Uzemi - revitalizace Bahnitého potoka

» X2. Opatreni k ochrané nebo rozvoji prirodniho dédictvi
X2.2. - zalozeni vymezenych prvka USES
X2.2. - zaloZeni vymezenych prvki USES

Navrhovana vefejné prospésna opatfeni v krajiné jsou prezentovana ve v.¢.4 Vykres koncepce
usporadani krajiny, M 1 : 5.000.

i) 1.4 Uzemni rezervy

UP navrhuje na Gzemi obce tuto tizemni rezervu:
R1 - rezerva pro bydleni na vychodnim okraji obce - Bl

Uzemni rezerva R1 bude zapracovana do UP jako zastavitelna plocha po prokazani vyuziti min 75%
rozlohy souétu véech zastavitelnych ploch bydleni k vystavbé obytnych staveb a to zmé&nou UP.

i) 1.5 Plochy bydleni

UP prebira z UPD dfive schvalené zastavitelné plochy bydleni , které vypliiuji proluky v ZU a jiné
dosud ladem lezici plochy, UP vyuziva k zastavbé stavajici zahrady a zahradkaiské osady bez
zahradkarskych chatek. Vyrazné do kulturni krajiny zasahuje jedna jiz dfive schvalena plocha bydleni:
ozn. B1-Z na zapadnim okraji obce mezi silnici 2114 a zeleznici. Jizni pas plochy bydleni ozn. B2-Z
pfimykajici se k Bahnitému potoku dle UPD je vy&lenén zploch bydleni. Na tomto pasu je
stabilizovana ochranna vefejna zelefi a navrzeny zahrady, aby se umoznil prachod NRBK Gzemim
obce. UP nové navrhuje jednu rozsahlejsi plochu bydleni B5-Z na vychodnim okraji obce. Jako
nezbytnou podminku pro zahajeni vystavby na této ploSe je tfeba chapat prestavbu (rozSifeni a
prodlouZeni) stavajici mistni komunikace prochazejici vychodni zahradkaiskou osadou plocha P1-P.
Kobercova vystavba RD na plose B1-Z je pfipravovana 1 silnym investorem. Do fe$eni UP byla
navracena zpét plocha B4-Z, dfive schvalena plocha s vydanym stavebnim povolenim. NavrZzena
mistni komunikace P1-Z v ploSe bydleni B2-Z byla posunuta severnim smérem podél jizni fasady
bytovych dom( a je feSena jako plocha P7-Z.

* Plochy bydleni feSené v UPD: 6,79 ha
* Plochy bydleni zastavitelné nové navrzené: 3,53 ha

Celkem plochy bydleni 10,32 ha

Na navrzenych plochéach bydleni dle UP v rozsahu 10,32 ha budou vytvofeny podminky pro bydleni
240 novych obyvatel, coZ odpovida 53 % stavajiciho po¢tu obyvatel.

i) 1.6 Plochy obéanského vybaveni

Na uzemi obce je feSeno minimum ploch ob&anského vybaveni:
+ UP stabilizuje plochy Ol (ob&anské vybaveni charakteru vefejné infrastruktury): OU, jako plochy
OV (sluzby) je stabilizovan areal restaurace a kapli¢ka. V centru obce Fesil UPN SU dal$i plochy OV
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(areal MS, OU, obchod a parkovité). Pozemky byly prodany soukromnikéim, UP zapracovava zménu

jejich vyuziti na bydleni, do budovy MS se prestéhoval OU, zahrada MS je opét Fesena jako plocha

bydleni pro soukromého vlastnika.

Zmény &. 1 a2 UPN SU zrusily plochu hfigté v udolni nivé Bahnitého potoka vychodné od silnice

2114 ve prospéch individualniho bydleni.

+ UP méni vyuziti diive schvalené plochy sportu (fotbalové hfisté) naproti restauraci na vefejné
prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku.

+  UP navrhuije revitalizaci jizni ¢asti koupali§té na sportovné rekreaéni aredl ptirodniho charakteru a
jeho rozsifeni vychodnim smérem. Severni ¢ast koupali$t€ mimo udolni nivu a mimo zaplavové
uzemi je stabilizovano jako plocha ob&anského vybaveni sportovniho charakteru - OS

+ Plochy ob&anského vybaveni FeSené v UPD: 0,53 ha
* Plochy ob¢anského vybaveni zastavitelné nové navrzené: 0,38 ha

Celkem plochy ob¢anského vybaveni: 0,91 ha

i) 1.7 Plochy rekreace

UP stabilizuje na uzemi obce 4 stavajici arealy zahradkaiskych osad. Areal na vychodnim cipu obce
je navrzen k malému rozSifeni o plochu R1-P asanovaného chatrajiciho objektu mysliveckého
sdruzeni v udolni nivé Bahnitého potoka.

Areal koupalisté v centru obce (plocha hromadné rekreace) je navrzen na revitalizaci a roz§ifeni
jako plocha specifického sportu OS1 ( viz blize kap. i) 1.6).

+ Plochy rekreace fe$ené v UPD: 0 ha
* Plochy rekreace pfestavbové: 0,04 ha
Celkem plochy rekreace: 0,04 ha

i) 1.8 Plochy vefrejnych prostranstvi

UP te$i na Uzemi obce vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni a s mistnimi komunikacemi. UP
stabilizuje na uzemi obce minimum ploch vefejné zelené. Zménami €. 1 a 2 byla podstatng &ast
verejné zelené v udolni nivé Bahnitého potoka zmé&néna na plochy bydleni. UP stabilizuje jako vefejné
prostranstvi s vefejnou zeleni mimolesni zeleri podél Zeleznice. UP navrhuje vefejnou zelefl podél
cesty k CSOV na jihu Gzemi. Vybrané plochy tdolni nivy na levém brehu Bahnitého potoka jsou
stabilizovany jako izola¢ni a ochranna zeler.

UP navrhuje vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku v udolni nivé Bahnitého potoka
u restaurace v mistech, kde UPD navrhuje fotbalové hfisté. Dalsi park jako vefejna zelei je navrzen
mezi rozvojovymi plochami B5-Z a R1-P na vychodnim okraji zastavby obce.

Jako plochy vefejného prostranstvi s mistni komunikaci stabilizuje UP pouze patefni mistni
komunikace. Ostatni vétSinou zklidnéné mistni komunikace jsou v UP feSeny jako sou&asti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti. UP navrhuje novou mistni komunikaci k CSOV na jihu obce a propojeni
stavajicich komunikaci v centralni ¢asti obce. K dopravni obsluze zastavitelné plochy bydleni B5-Z je
navrzena rekonstrukce mistni obsluzné komunikace na vychodnim okraji obce (P1-P), ktera je feSena
jako soucast verejného prostranstvi. Tato mistni komunikace bude dvoupruhova. Pro tuto mistni
komunikaci bude tfeba zabrat a vyvlastnit pasy soukromych pozemku vychodni zahradkarské kolonie.
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* Plochy vefejnych prostranstvi jako zména funkce navrzenych zastavitelnych ploch dle UPD:0,97 ha

* Plochy vefejnych prostranstvi zastavitelné nové navrzené: 1,07 ha
* Plochy vefejnych prostranstvi pfestavbové: 0,31 ha
Celkem plochy verejnych prostranstvi: 2,35 ha

i) 1.9 Plochy zelené vyhrazené

UPN SU Valy plochy vyhrazené zelené& nefesi jako samostatnou funkéni plochu. Zahrady jsou vzdy
soucasti jinych zastavitelnych ploch (ploch bydleni, rekreace).

UP navrhuje zahrady jako samostatny druh plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti z ddvodu
zamezeni vystavby trvalych staveb na téchto zahradach. UP stabilizuje dosud nezastavéné vyhrazené
zahrady a navrhuje nové vyhrazené zahrady v udolnich nivach obou toka.

Navrzené zahrady v lokalité ozn. Z1-Z jsou v misté dfive schvalené zastavitelné plochy drobné
vyroby. Navrzené zahrady v lokalité ozn. Z2-Z jsou v mist& dfive schvalené zastavitelné plochy
bydleni. Zahrady Z1-Z lezi v udolni nivé mezi obéma potoky, v mist¢ NRBK a zaplavového uzemi.
Zahrady v lokalité ozn. Z2-Z lezi v dolni nivé Bahnitého potoka v centralni ¢asti obce v misté NRBK.

* Plochy zelen& vyhrazené fe$ené v UPD: 0 ha
* Plochy zelené vyhrazené zastavitelné nové navrzené: 1,75 ha
Celkem plochy zelené vyhrazené: 1,75 ha

i) 1.10 Plochy dopravni infrastruktury

UP jako plochy silniéni dopravy Fesi silnice lIl. tfidy a mistni komunikace v kulturni krajin& mimo
zastavéné a rozvojové plochy. Je navrzen 1 koridor silniéni dopravy pro komunikaci ozn. D2-Z
k dopravni obsluze sousedniho sidla Sekerské Chalupy. Mistni obsluzna komunikace P1 — P
k obsluze zastavitelné plochy B5-Z je feSena jako vefejné prostranstvi viz. kap. i) 1.8.

* Plochy dopravni infrastruktury Fesené v UPD: 0 ha
* Plochy dopravni infrastruktury zastavitelné nové navrzené: 0,55 ha
Celkem plochy dopravni infrastruktury: 0,55 ha

i) 1.11 Plochy vyroby a skladovani

V sougasné dobé& neni na Uzemi obce z4dna plocha vyroby. UP plochy vyroby nenavrhuje. UPN SU
navrhoval plochu drobné vyroby v udolni nivé Kosového potoka vychodné za koupalistém.

UP tuto plochu vyroby rusi a fes$i zde: rozsifeni specifického sportovniho aredlu pFirodniho
charakteru, komunikaci k CSOV a vefejnou doprovodnou zeler. Na &asti dfive schvalené zastavitelné
plochy vyroby jsou pouze stabilizovany zahrady jako trvala soucast ZPF.
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UP fesi v Gzemi tento rozsah ploch prestavby (v ha):

UP VALY

Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce
Sidlo B R O D T P S Z >
Valy 0,04 0,31 0,35
> 0,04 0,31 0,35

UP fesi v Gzemi tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha):

Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce Funkce
Sidlo B R O D T P S Z >
Valy 10,32 0,91 0,55 2,04 1,75 15,57
hX 10,32 0,91 0,55 2,04 1,75 15,57
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Bilance rozvojovych ploch dle funkce (v ha)
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zastavitelné | zastavitelné
loch loch zastavitelné
plochy P vy P .. Y celkem rozvojové
Funkce . nové drive plochy ,
prestavby L. i i plochy v UP
navrzené schvalené celkem

Bydleni - B 3,53 6,79 10,32 10,32
Rekreace - R 0,04 0,04
Ob¢anské vybaveni - O 0,38 0,53 0,91 0,91
Doprava - D 0,55 0,55 0,55
Zelen - ZS 1,75 1,75 1,75
Verejné prostranstvi - P 0,31 1,18 0,86 2,04 2,35
Smisené obytné - S

Celkem 0,35 7,39 8,18 15,57 15,92
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i) 2 LIMITY VYUZITi UZEMi

Na Uzemi obce se nachazeji tyto limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich
rozhodnuti:

Vymezeni Uzemi

- hranice feSeného uzemi
- hranice zastavéného uzemi k 15.11. 2009

Ochrana pfirody a krajiny

Uzemni systém ekologické stability — ochrana — prevzato a zpfesnéno ze ZUR KK
- nadregionalni biokoridor — ochranna zéna K50, K52

- nadregionalni biokoridor funkéni:

. K51 — Kladska - MniSsky les - K50

. K52 - Kladské - Diana - Cerchov

. K50 - Kladska — Tyrov, KFivoklat

O O O

Obecna ochrana

- PUPFL - VKP ze zakona

- vodni toky a rybniky - VKP ze zakona
- Udolni nivy — VKP ze zakona

Zvlastni ochrana

- CHKO Slavkovsky les

- 1. zdbna CHKO Slavkovsky les
- Il. z6na CHKO Slavkovsky les
- pfirodni rezervace Holina

Ochrana lesa
- ochranné pasmo lesa, OP =50 m

Ochrana pfirodnich lééivych zdrojl, zdroji pfirodnich mineralnich vod a pfirodnich Iééebnych

lazni

- ochranné pasmo Il. stupné pfirodnich léCivych zdroju lazeriského mista Lazné Kynzvart (OP II.
stupné PLZ LM Lazné Kynzvart)

- ochranné pasmo Il. stupné zdroju pfirodnich mineralnich vod zfidelni oblasti Lu¢ni kyselka (OP II.
stupné ZPMYV zfidelni oblasti Lu€ni kyselka

- ochranné pasmo Il. stupné Il B pfirodnich léCivych zdrojli lazefiského mista Marianské Lazné

Ochrana podzemnich a povrchovych vod
- chrédnéna oblast pfirozené akumulace vod — Chebska panev a Slavkovsky les

Ochrana pred zaplavami
- zaplavové uzemi stoleté vody Q99 Kosového potoka

Ochrana pamatek
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- nemovita kulturni pamatka:
venkovska usedlost €.p. 3, rejstfikové Cislo 46131/4-150
venkovska usedlost €.p. 9, rejstfikové Cislo 26354/4-151

Ochrana technické infrastruktury

- vodovod pitny, OP =1,5m

- pramen, zdroj vody

- kanalizace splaskova, OP =1,5m

- vytlaCny fad kanalizace, OP=1,5m

- CSoV - gerpaci stanice odpadnich vod

- venkovni vedeni VN 22kV, OP = 7m

TS — trafostanice zdéna, OP = 2 m, trafostanice stozarova, OP =7 m
- dalkovy sdélovaci kabel, OP = 1m

- VTL plynovod DN do 250, OP = 4m, BP = 20m

- STL plynovod, OP = 1m v ZU a v zastavitelnych plochach, OP = 4 m mimo ZU

Ochrana dopravni infrastruktury

- silnice lll.tfidy ¢.1214, OP =15 m

- silnice 1/21, OP =50 m

- zelezniéni trat’ celostatni €. 170, OP =60 m

Limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z vlastnosti uzemi

- BPEJ, tfida ochrany ZPF

- poddolované uzemi - Valy - jihovychodni ¢ast izemi, rudy
- meliorace - odvodfiovana plocha

i) 3 KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

Drazni doprava

Uzemim obce prochazi jednokolejna Zelezniéni trasa &. 170 celostatniho vyznamu Cheb - Plzef se
zastavkou v obci. UP tyto skute&nosti zapracovava beze zmény. Vybudovana protihlukova sténa je
zapracovana.

Optimalizace trati Cheb - Plzen v tomto Useku jiz probéhla a byla dokonéena v€etné protihlukové
stény. Koridor pro planovanou modernizaci této trati je na spradvnim uzemi obce veden dle dostupnych
podkladl po stavajicim draznim télese. UP nefesi zadnou zastavitelnou plochu pro rozsifeni této
Zelezniéni trasy ani nevymezuje 2adny koridor Uzemni rezervy.

Silniéni doprava

UP zachovava koncepci silnic na izemi obce beze zmény. Z hlediska $ir§ich vztaht stabilizuje UP
vazbu obce na tento systém komunikaci: v sou¢asné dobé je obec napojena na prdjezdnou silnici Ill.
tFidy 2 sjezdy. UP tuto skute&nost respektuje. Ve vazbé na sousedni obec Stara Voda a jeji UP byl do
UP Valy zapracovan koridor dopravni infrastruktury nového odboé&eni ze silnice 1/21 do sidla Sekerské
Chalupy.
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UP nenavrhuje v obci 2adné plochy parkovi§té. Obec pozemky, kde byla v UPN SU navrzena
parkovisté, prodala na vystavbu RD. UP nenavrhuje v obci Zadné aktivity, které by vyzadovaly tuto
problematiku Fesit.

Naprosta vétSina zastavby v obci predstavuje individualni RD v zahradach, kde odstavovani a
parkovani osobnich automobilli bude na pozemcich zahrad. Parkovisté u restaurace je zaclenéno do
plochy arealu. Dale UP fesi Upravy a rozvoj mistnich komunikaci na vefejnych prostranstvi. UP
navrhuje rozSifeni stavajici mistni komunikace ve vychodni zahradkarské osadé, na kterou bude
napojena nové navrhovana mistni komunikace pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy bydleni B5-Z
na ukor soukromych pozemkl zahradkarské osady. Tato navrzena mistni obsluzna komunikace na
vefejném prostranstvi min. Sitky 8 m bude dvoupruhova s 1 chodnikem. Na zakladé pokynu
pofizovatele k Upravé navrhu UP pred opakovanym vefejnym projednanim byla v zastavitelné plose
bydleni B2-Z zru8ena navrZzena mistni komunikace P1-Z a byla nové vymezena komunikace P7-Z
jizn& podél bytovych domul. UP fesi dalsi mistni komunikaci k CSOV podél Kosového potoka.

i) 4 KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

i) 4.1 Vodni hospodarstvi

Obec Valy lezi vOP Il. stupné Il B PLZ LM Marianské Lazné, cca 2,5 km vzdu$nou c¢arou
severozapadné od meésta Marianské Lazné, na Upati pohofi Slavkovsky les v nadmorské vySce 550-
580 m n. m. Obci protéka Kosovy potok a Bahnity potok. Levostrannym pfitokem Kosového potoka je
ve Valech Bahnity potok. Uzemi obce lezi v OP Il. stupné PLZ LM L&zné& Kynzvart a v OP |l. stupné
ZPMV Zzfidelni oblasti Luéni kyselka. Obec Valy se nachazi v izemi tfi hydrologickych pofadi: 1-10-
01-053, 1-10-01-056 a 1-10-01-057.

VODOTECE A VODNi NADRZE
Dle hydrologického poradi:
1-10-01-053

Plocha povodi se nachazi na zdpadnim okraji obce Valy. Jde o hydrologické pofadi Kosového
potoka. V povodi se nenachazeji vodni nadrze, pouze koryto Kosového potoka.
1-10-01-056

Plocha povodi se nachazi na severozapadnim okraji obce Valy. Jde o hydrologické poradi
Bahnitého potoka, ktery je levostrannym pfitokem Kosového potoka vi. km 32,5. V povodi se
nenachazeji vodni plochy. PFitok Bahnitého potoka je Raseliny potok, ktery pfitéka od severu mimo
feSené uzemi.
1-10-01-057

V povodi se nachazi nejvétsi ¢ast spravniho uzemi obce Valy. Plocha se nachazi v centralni Casti
a na vychod od obce Valy. V povodi se nachazeji nejvétsi vyskové rozdily: lokalita ,Na hfebeni“ 760 m
n. m., resp. Srn&i hfbet na sever od obce Valy a déle udoli Kosového potoka s nadmoiskou vyskou
545 mn. m.

Kosovy potok dale protéka po jihozapadnim okraji mésta Maridnské Lazné a dale je pfitokem Mze.
Celkové se jedna o povodi Vitavy.

PFfi navrhu zastavby v udoli Kosového potoka je nutno respektovat hladiny jeho velkych vod a
stanovené zaplavové Uzemi Q;qo.
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VODOVOD
Stav:

Obec Valy (556-576 m n. m.) je v sou¢asné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou
potiebu, ktery ma ve spravé CHEVAK Cheb a.s. Tento vodovod zasobuje vSechny objekty obce.
Z pfivodného Fadu, ktery pfivadi vodu z pramenisté Dylef do Marianskych Lazni do vodojemu Karola
2 x 500 m® (673,5/670,0 m n. m.), je Cast vody odebirana gravitacné pro obce: Stara Voda, Sekerské
Chalupy a Valy. Pro snizeni velkého tlaku vody v zasobnich pasmech obci slouzi redukce osazené na
fadech.

Navrh:

Zasobni fady obce Valy umoznuji napojeni rozvojovych ploch na zasobeni pitnou vodou. Napojeni
novych hydrant( v rozvojovych plochach je nutno odsouhlasit s provozovatelem vodovodu.
Zasobeni jednotlivych rozvojovych ploch:
Plochy bydleni
B1-Z — plocha v severozapadni ¢asti obce pod Zeleznici — Bl
NejvySe polozend rozvojova plocha obce Valy 560+580 m n. m. Rozvojova plocha bude napojena na
stavajici vodovodni rozvody obce prodlouzenim vodovodu ze stavajici zastavby severozapadnim
smérem. Trasovani vodovodu dle navrhu novych obsluznych komunikaci.
B2-Z — dostavba proluk v centru obce — BI
Dostavby proluk budou napojeny na vodovod vedeny v pfilehlych komunikacich.
B3-Z — plocha u severniho okraje centralni ¢asti obce pod Zeleznici — Bl
Rozvojova plocha bude zasobena pitnou vodou z novych vodovodd, které budou napojeny na
stavajici rozvody v zastavbé obce, jihovychodné od rozvojové plochy.
B4-Z — plocha severné nad Von3ovskym mlynem — Bl
Zasobovani pitnou vodou bude individualni, zdrojem bude stavajici studna na sousednim pozemku
p.€. 203/1.
B5-Z — plocha na vychodnim okraji obce - Bl
Plocha bude napojena na stavajici vodovod vedeny po severnim okraji plochy. Trasy v nové ploSe dle
nového komunikaéniho systému.

Plochy rekreace

R1-P — rozSifeni zahradkarské osady na vychodnim okraji obce v€etné asanace stavajiciho objektu —
Rz

Plocha bude napojena na stavajici vodovod vedeny po severnim okraji plochy.

Plochy ob&anského vybaveni

01-Z - revitalizace stavajiciho sportovisté v centralni ¢asti obce a jeho roz3ifeni vychodnim smérem
podél Kosového potoka na viceucelovy sportovné rekreacni areal prirodniho charakteru — OS1

Bude napojeno na vodovod, ktery prochazi pfimo rozvojovou plochou.

Plochy zelené vyhrazené
Z1-Z — zahrady nad Kosovym potokem ve vazbé na viceucelovy sportovné rekreacni areal pfirodniho
charakteru — ZS

Mohou byt napojeny na vodovod, ktery prochazi pfimo rozvojovou plochou.

Ostatni rozvojové plochy nebudou napojeny na vefejny zdroj pitné vody.
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KANALIZACE
Stav:

V obci Valy je oddilna kanalizaéni sit s Serpaci stanici, ktera pre¢erpava odpadni vody na COV
Marianské Lazné.

Trasy oddilné kanalizace Ize rozdélit na levobfezni a pravobiezni dle koryta Kosového potoka. Na
pravém bfehu se nachazi kanalizace zapadni ¢asti Vall a odvadi vody od vSech objektl této €asti
obce.

Na levém bfehu Kosového potoka jsou vybudovany dvé vétve — severozapadni a vychodni. Obé
vétve jsou spojeny pied korytem Kosového potoka, podchazeji jej a dale je kanalizace vedena po
pravém bfehu potoka do Eerpaci stanice splasku. Tato dopravuje splaskové vody z obce k likvidaci na
COV Marianské Lazné. Splaskova kanalizace obce Valy ma dostateénou kapacitu pro navrzenou
produkci splaskl. Destové vody jsou starymi deStovymi kanalizacemi, pfikopy a propustky svedeny
do vodotedi, které protékaji sttedem obce od zapadu k vychodu.

Navrh:

Popis odvedeni splaskovych vod z jednotlivych rozvojovych ploch:

Plochy bydleni

B1-Z — plocha v severozapadni ¢asti obce pod Zeleznici — Bl

Rozvojova plocha bydleni se nachazi na nejvySe poloZzené ploSse obce Valy. Odkanalizovani
gravitacné do stavajici kanalizace severozapadniho okraje obce.

B2-Z — dostavba proluk v centru obce — BI

Rozvojové plochy v prolukach lze napojit na stavajici kanalizaci. Objekty nad mistni komunikaci
gravitatné, objekty v rozvojovych plochach u vodotee, pod mistni komunikaci gravitatné nebo
tlakové.

B3-Z — plocha u severniho okraje centralni ¢asti obce pod Zeleznici — Bl

Rozvojové plochy jsou umistény ve svahu nad stavajici zastavbou. Napojeni bez potizi gravitacné.
Rozvojova plocha bude vybavena gravitaéni kanalizaci pfi jejim vychodnim okraji. Ta bude ukon&ena
v &erpaci stanici odpadnich vod (CSOV — vychod). Odtud budou splagkové vody &erpany vytlaénym
fadem vedenym uUzemim rozvojové plochy a dale mistni komunikaci do stavajici kanalizace. Ta je
ukon&ena na vychodnim okraji obce u stavajici zastavby.

B4-Z — plocha severné nad VonSovskym mlynem — BI

Rozvojova plocha bude odkanalizovana do stavajici kanalizace sousedniho domu na st.p. 44/1 a 44/2.
B5-Z — plocha na vychodnim okraji obce - Bl

Rozvojova plocha bude vybavena gravitacni kanalizaci pfi jejim vychodnim okraji. Ta bude ukon&ena
v Serpaci stanici odpadnich vod (CSOV — vychod). Odtud budou splagkové vody &erpany vytlaénym
fadem vedenym Uzemim rozvojové plochy a dale mistni komunikaci do stavajici kanalizace. Ta je
ukon&ena na vychodnim okraji obce u stavajici zastavby.

Plochy rekreace

R1-P — rozSifeni zahradkarské osady na vychodnim okraji obce v€etné asanace stavajiciho objektu —
RZ

Splagkové vody budou gravitaéné svedeny do CSOV — vychod.

Plochy ob&anského vybaveni
01-Z - revitalizace stavajiciho sportovisté v centralni ¢asti obce a jeho roz3ifeni vychodnim smérem
podél Kosového potoka na viceucelovy sportovné rekreacni areal prirodniho charakteru — OS1
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Rozvojova plocha bude napojena na stavajici splaSkovou kanalizaci.

Popis odvedeni dest'ovych vod z rozvojovych ploch:
Destové vody z jednotlivych rozvojovych ploch budou po zdrZeni v retennich nadrzich na plochach
regulované odvedeny do pfilehlych vodoteéi a to stavajicimi systémy destovych kanalizaci, pfikopu a

propustka.

OCHRANNA PASMA
Ochranna pasma vodojemu

Ochranné pasmo vodojemU je dano oplocenim arealu objektd vodojemd. Minimalni vzdalenost je
10 m od paty svahu obsypu vodarenskych nadrzi.
Vodovodni potrubi a potrubi kanalizace
(1) K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadd, resp. potrubi kanalizace, pred poskozenim se
vymezuji ochranna pasma.
(2) Ochrannymi pasmy se rozumi prostor v bezprostfedni blizkosti vodovodnich Fadd, resp. potrubi
kanalizace, ureny k zajisténi jejich provozuschopnosti.
(8) Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou
stranu:
a) potrubi do priméru 500 mm vcetné, 1,5 m;
b) potrubi nad prGmér 500 mm, 2,5 m;
c) potrubi o prdméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce vétSi nez 2,5 m pod upravenym
povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m.

i) 4. 2 Zasobovani elektrickou energii

Prizkum zajmového Uzemi konstatuje, ze jim prochazi venkovni vedeni rozvodl VN 22 kV pro
napajeni distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV.

Z jihu vstupuje do jihovychodni &asti pfedmétného uzemi patefni vzdudna VN linka 22 kV od
Marianskych Lazni, ktera prochazi uzemim ve sméru jihovychod - severozapad a opousti zajmové
uzemi na severozapadé, kde pokracuje smérem na Starou Vodu.

Ve VN rozvodech 22 kV jsou pro zasobovani zajmového Uzemi umistény 3 trafostanice, jejichz
zakladni technické udaje jsou sestaveny do nasledujici tabulky:

oznaé. nazev trafo stani konstrukce uzivat.
TS1 Vvaly 400 kVA 400 kVA prihradova CEZ
TS2  Valy 400 kVA 630 kVA dvousloupovéa betonovaCEZ
TS3  Vvaly 250 kVA 630 kVA dvousloupové betonova CEZ
TS4  Valy 250kVA 630 kVA CEZ

Trafostanice TS1 je napajena z patefni linky kratkou vzdudnou VN pfipojkou vedenou smérem na
jihovychod. Trafostanice TS2 a TS3 jsou napajeny z paterni linky kazda vlastni kratkou vzdusnou VN
pfipojkou vedouci severnim smérem. Trafostanice TS4 byla nové postavena na severozapadnim cipu
obce v zastavitelné plose B1-Z a je pfipojena zemnim kabelem na patefni vzdusnou VN linku 22kV.

VSechny vzdusné VN linky jsou provedeny lany AlFe a jsou uloZeny pfevazné na betonovych
sloupech.

Celkova vyuzitelna rezerva neosazeného vykonu v trafostanicich v majetku CEZ Distribuce a.s. je
odhadovana na cca 990 kVA.
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Z prlizkum je zfejmé, Ze v zajmovém Uzemi jsou z hlediska zasobovani elektrickou energii urcité
moznosti pro zabezpeceni narlstu vykonu pouze vyménou stavajicich transformatorli za
transformatory vykonu, na jaky jsou dimenzovany jednotlivé trafostanice. Problém zfejmé nebude ¢&init
ani rozmisténi trafostanic s vykonovou rezervou.

Navrh:

V navrhu rozvoje obce je poc€itano s realizaci ploch pro bydleni 240 novych obyvatel.

Soudoby pfikon 1 RD nebo bytu za pfedpokladu topeni, ohfevu uzitkové vody a vafeni pomoci
elektrické energie je Ps=15 kW s tim, Ze nékteré domacnosti tohoto soudobého pfikonu nedosahnou.

PoZadavky na instalovany pfikon jsou nasleduijici:

plochy bydleni Ps=1465 kVA

Z hlediska zasobovani elektrickou energii to tedy znamena narust vykonu o cca 1465 kVA.

Aby bylo mozno tento narlst spotfeby elektrické energie pokryt, bude nutné stavajici trafostanice
TS2 a TS4 osadit na piny pfikon 630 kVA.

Dale bude nutné v centralni ¢asti obce postavit novou trafostanici TS5 s pfikonem 400 kVA a na
jihovychodnim cipu obce zfidit novou trafostanici TS6 o pfikonu 400 kVA.

Zaroven s Upravami primarniho vedeni budou v pfedmétném uzemi budovany i sekundarni nn sité a
rozvody VO. V8echny nové budované sekundarni sité budou feSeny zemnimi kabely.

i) 4.3 Zasobovani plynem
Stav:
VYSOKOTLAKE PLYNOVODY

Stfedotlaké plynovody obce Valy jsou napojeny na vysokotlakou regulaéni stanici plynu, ktera se
nachazi mimo spravni Uzemi obce Valy. VTL RS se nachazi jizné od obce, na okraji Klimentova.

Na sever od obce Valy je veden VTL plynovod Marianské Lazné — Kynzvart. VTL plynovod je veden
800-1.000 m od severniho okraje obce Valy. Na severozapadnim okraji obce se pak VTL plynovod
rozdvojuje. Po kfiZeni s télesem drahy pak ocelové potrubi VTL plynovodu opousti spravni uzemi
obce Valy.

STREDOTLAKY PLYNOVOD

Stfedotlaky plynovod obce Valy zajiStuje dodavku zemniho plynu téméf pro vSechny objekty obce
Valy.

Topné médium je pfivedeno od jihu, od vysokotlaké regulani stanice v Klimentové. Plynovod je
veden udolni nivou podél Kosového potoka k centru obce. STL plynovodni potrubi je vétvené.
Zapadni vétev je poloZena na pravém biehu Kosového potoka.

V centru obce kfizi STL plynovod koryto Kosového potoka a dale se rozdéluje na dvé vétve. Jedna
vede severozapadnim smérem a je ukonéena mezi silnici Valy — KynZvart a télesem drahy. Druha
vétev je vedena jihozapadnim smérem ve dvou vétvich a je ukon€ena pod télesem drahy.

Stredotlaky plynovod obce Valy umozriuje napojeni dalSich objekti, umoznuje zasobovani zemnim
plynem novych rozvojovych ploch.

Zasobovani rozvojovych ploch zemnim plynem

Obec Valy

Plochy bydleni
B1-Z - plocha v severozapadni ¢asti obce pod Zeleznici — Bl
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Rozvojova plocha bude zasobena ze STL plynovodu, ktery je v sou¢asné dobé ukonéen ve stavajici
zastavbé. Jde o prodlouzeni STL plynovodu severozapadnim smérem.

B2-Z — dostavba proluk v centru obce — Bl

Dostavba proluk v centralni ¢asti obce bude napojena na stavajici STL plynovody, které jsou vedeny
v pfilehlych mistnich komunikacich.

B3-Z — plocha u severniho okraje centralni ¢asti obce pod Zeleznici — Bl

Rozvojova plocha bude zasobena zemnim plynem ze dvou stran prodlouzenim stavajicich tras.
Plynovod bude zokruhovan.

B4-Z — plocha severné nad VonSovskym mlynem — Bl

Nebude plynofikovano.

B5-Z — plocha na vychodnim okraji obce - Bl

Rozvojova plocha bude plynofikovana. STL plynovody vedené do vychodniho okraje obce Valy budou
nejprve zpruhovany (propojeny) a dale bude veden STL plynovod podél zahradkarské kolonie
vychodnim smérem, v soub&hu s trati CD. Dale se novy STL plynovod stodi kjihu a vnové
navrzenych obsluznych komunikacich bude rozveden k jednotlivym parcelam.

Plochy rekreace

R1-P — rozSifeni zahradkarské osady na vychodnim okraji obce v€etné asanace stavajiciho objektu —
Rz

Nebude plynofikovano.

Plochy obéanského vybaveni

O1-Z - revitalizace stavajiciho sportovisté v centralni ¢asti obce a jeho rozSifeni vychodnim smérem
podél Kosového potoka na viceucelovy sportovné rekreacni areal pfirodniho charakteru — OS1
Nebude plynofikovano.

OCHRANNA PASMA

Strfedotlaké plynovody

1 m na obé strany od pUdorysu potrubi v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach
4 m na obé strany od plUdorysu potrubi mimo zastavéné Uzemi a mimo rozvojové plochy

Ostatni plynovody
4 m na obé strany od pUdorysu potrubi

Katodovéa ochrana — vybijeci anoda
150 m na obé strany

BEZPECNOSTNIi PASMA
Vysokotlaké plynovody do DN 250 mm -20 m

i) 4.4 Zasobovani teplem

Na Gzemi obce se nevyskytuje soustava centralniho zasobovani teplem. UP takovou soustavu
nenavrhuje.

Stavajici vystavba na Uzemi obce je vytapéna individualné plynovymi lokalnimi kotli vzdy pro 1
objekt. Bytovy dum ma plynové kotle umisténé v jednotlivych bytech.
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UP predpoklada zachovani individualniho systému vytapéni pro veskerou navrhovanou vystavbu.
Zdroj tepla bude plyn, elektricky proud, dfevo a dal$i ekologické zdroje (solarni panely, vyméniky
tepla). Jako ekologické palivo je tfeba chapat plyn, dfevo, dfevény odpad vcetné peletl, slunecni
energie ziskana z kolektorl a tepelna Cerpadla. Je tfeba vzit v ivahu vhodnou kombinaci vice druht
energie v objektech pro vytapéni, vareni i ohfev TUV.

i) 4.5 Vnéjsi sdélovaci rozvody

Obec Valy spadé do Karlovarského telefonniho obvodu €. 35 do okresu Cheb. Valy jsou napojeny na
automatickou telefonni ustfednu ve Velké Hledsebi. Mistni sité jsou polozeny v zemi optickymi kabely.
UP stabilizuje na uzemi obce 3 zakladnové stanice GSM a 2 trasy RR paprsku. Kapacita sité je
dostaduijici i pro rozvoj.

Veskeré rozvojové aktivity mistni telefonni sit&¢ jsou pIné& v kompetenci Telefénica O, Czech
Republic, a.s.

i) 4.6 Nakladani s odpadem

UP zachovéava dosavadni zpUsob likvidace smésného komunalniho odpadu z tzemi centralné mimo
spravni uzemi obce. UP nenavrhuje na tizemi obce Zadnou skladku odpadu. UP Fesi likvidaci odpadu
z Uzemi v souladu s pfislusnou obecné zavaznou vyhlaskou obce. Rozvojové plochy pro bydleni,
obCanskou vybavenost i rekreaci budou napojeny na stavajici systém likvidace smésného
komunalniho odpadu v obci. UP stabilizuje stavajici sbérny dvir na izemi obce v centraini &asti u
zastavky autobusu. Obyvatelé obce vyuzivaji téz sbérny dvir v Marianskych Laznich.

i) 5 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT V UZEMi

Na Uzemi obce se nachazeji tato zvlasté chranéna Guzemi kulturni krajiny:
* CHKO Slavkovsky les - I. a Il. z6na
* pfirodni rezervace Holina

Na Uzemi obce se nachazeji tato obecné chranéna uzemi kulturni krajiny:
- vyznamny krajinny prvek ze zakona:
PUPFL
vodni plochy a rybniky
udolni nivy
- Uzemni systém ekologické stability:
* nadregionalni biokoridory — pfevzato a zpfesnéno ze ZUR KK:

- nadregionalni biokoridor funk&ni - ochranna zéna K50 Kladska — Tyfov, Kfivoklat
- ochranna zéna K52 Kladska — Diana - Cerchov
- nadregionalni biokoridor funk&ni K50 Kladska — Tyfov, Kfivoklat

K51 Kladska — MniSsky les — K50,
K52 Kladska — Diana —Cerchov
* projektant provéfil, ze RBK 1035 do feSeného uzemi v upfesnéné poloze nezasahuje
* UP navrhuje:
* lokalni (mistni) biocentrum funkéni - 4 Stary mlyn
5 U hajovny
* lokalni (mistni) biocentrum navrzené -1 Pozorka
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2 Pod soutokem
3 Na hvézdé
6 Pod hfebenem
7 Nad trati
* lokalni (mistni) biokoridor funkéni - spojnice BC4 — NRBK K51
* lokalni (mistni) biokoridor navrzeny - spojnice BC1 — BC4
- spojnice BC6 - BC7
- spojnice BC2 — hranice obce
UP na zakladé stanoviska DO navrhuje UP interakéni prvky jako doplnéni systému USES a to
zdGvodu daldi ochrany mimofadnych pfirodnich hodnot Gzemi vtésném kontaktu ZU nebo
rozvojovych ploch.

Soucasné osidleni uzemi obce je soustiedéno do samotné obce Valy.

Rozhodujicim zplsobem vyuziti ploch mimo osidleni bylo v jiz vzdalenéjsi minulosti zemédélstvi a
lesnictvi. Velka ¢ast pozemkl byla v 70. letech minulého stoleti pfevedena na ornou pldu. Zasahy se
projevily i v nivach Kosového potoka a Bahnitého potoka. Od 90. let doSlo ke snizeni nadmérné
intenzity hospodafeni a zvySeni podilu luk a pastvin. Odlehlé a drobné pozemky zustavaji bez
obhospodarovani a zar(staji naletovymi dfevinami.

Lesni porosty zaujimaji pfedevSim zapadni a severni Uzemi. Jde o polohy s extrémné&jSimi
podminkami - svahy, mélké kamenité pldy apod. Lesy s pfirozenou dfevinnou skladbou byly zcela
nahrazeny umélymi vysadbami smrku ztepilého s pomistnim vétSim zastoupenim modfinu. Soucasné
zbytky porostl charakteru acidofilnich buéin jsou umélé.

UP respektuje les jako nezastavénou kulturni krajinu. Navrh UP Valy respektuje vymezenou
specifickou oblast krajinnych hodnot a ochrany pfirody SK1 — Marianskolazerisko, specifickou oblast
lazenstvi — SL2 Marianské Lazné a specifickou oblast rekreace a cestovniho ruchu — SR2 -
Marianskolazerisko a Dylefisky les. UP respektuje hlavni cile krajinnych typ(i vrcholné stfedovékou
sidelni &aste€né& pfevazné lesnickou, méné& zemédélskou a urbanizovanou krajinou Hercynia
s Clenitym georeliéfem na vétSiné Uzemi a svazitym reliéfem v severni €asti uzemi. Les spolu se
dvéma udolnimi nivami vodnich tok( pfedstavuji naprosto zasadni bariéry rozvoje Uzemi obce.
Zvlasté kdyz obé udolni nivy prochazeji obci. Kulturni krajina na izemi obce ma vysokou ekologickou
stabilitu, o EemZ svéd&i vymezeni I. a Il. zény CHKO Slavkovsky les a vymezeni tfi NRBK.

Obec zaroven lezi v nadmistni rozvojové ose regionalniho vyznamu OR2 Cheb — Lazné Kynzvart —
Marianské Lazné dle ZUR KK podél silnice 1/21 ve vzdalenosti 6 km od Marianskych Lazni. Zaroveri
obec lezi v nadmistni rozvojové oblasti regionalniho vyznamu RO4 Marianské Lazné — Kynzvart. Tlak
na novou vystavbu rodinnych domu je velky. V minulosti byly rozprodany vSechny obecni pozemky
v ZU, kde v platném UPN SU byly fe$eny plochy ob&anského vybaveni, parkovité a plochy vefejné
zelen&. V obci jsou postupné zastavovany proluky v ZU, chatrajici domy v historické &asti obce jsou
demolovany a na jejich misté jsou plynule stavény nové rodinné domy. K zastavbé jsou vyuzivany
zahradkarské kolonie a zahrady. Platny UPN SU Valy a jeho zmény &. 1 a 2 vymezuji zastavitelné
plochy i v udolnich nivach na NRBK a na zaplavovém Uzemi Qo0 Kosového potoka. Za téchto
podminek je velmi obtiZzné ucinné chranit pfirodu a jeji hodnoty na izemi obce.

UP respektuje podminky stanoveného ochranného pasma Il. stupné pFirodnich lé&ivych zdrojd
lazeriského mista Lazné Kynzvart, ochranného pasma Il. stupné zdroji pfirodnich mineralnich vod
ziidelni oblasti Lu¢ni kyselka. Celé uzemi obce lezi v OP II. stupné Il B PLZ LM Marianské Lazné.

UP fesi:
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- nova zastavba je navrhovana ve vazbé na ZU

- UP dostavuje veskeré proluky ZU a to i v ptipadé, Ze jsou tyto proluky sporadicky vyuzivany jako

zahrady.

- UP nenavrhuje na uzemi obce Zzadnou plochu vyroby.

- UP zajistuje pfimérené podminky na tzemi obce pro priichod NRBK v udolnich nivach pres

zastavéné uzemi obce:

» dfive schvalena zastavitelna plocha bydleni je podél Bahnitého potoka zmenSena o minimalni
pas verejné ochranné zelené (neoplocené vefejné prostranstvi) a o pas vyhrazenych soukromych
zahrad bez moznosti vystavby trvalych staveb

* dfive schvalené sportovni hfisté v udolni nivé Bahnitého potoka u restaurace je zmé&néno na
plochu parku (vefejné prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku), ktery bude méné
narusSovat udolni nivu toku a jeho pfirodni charakter a nebude prekazkou pro prlichod NRBK

e ¢ast nefunkéniho arealu koupali§té v udolni nivé Kosového potoka je navrzena na revitalizaci a
rozsifeni na specificky sportovné rekreacni areal pfirodniho charakteru, pro ktery je vytvoren
individualni regulativ, aby se v Uzemi udolni nivy zachovala kvalitni pfiroda bez trvalych staveb

* na zakladé stanoviska DO k navrhu UP zddvodu ochrany ZPF jako pfirodni hodnoty byla
zmens$ena zastavitelna plocha bydleni B5-Z a byla zruSena zastavitelna plocha D1-Z pro dopravu.

* na misté zruSené dfive schvalené zastavitelné plochy drobné vyroby v Udolni nivé jsou na
soukromych pozemcich navrzeny pouze vyhrazené zahrady bez moznosti zastavéni

» UP respektuje na zemi obce ob& nemovité kulturni pamatky - (venkovské usedlosti €. 3a 9 i
hodnotné stavby: prostor u kaplicky bude revitalizovan, VonSovsky mlyn a zemédélska usedlost
st.p. €. 94 jsou stabilizovany jako plochy smiSeného venkovského bydleni

» UP respektuje mimolesni zelefi na vychodnim okraji Uzemi obce ve vztahu k navrhovanému
rozvoji i vychodné za stavajici nejvétsi zahradkarskou osadou

» UP navrhuje na tizemi obce opatfeni v krajin& na sniZeni ohroZeni iizemi zplisobené povodnémi a
opatfeni ke zvySovani retence Uzemi. Tato opatfeni jsou vyrazné soustfedéna do obou udolnich
niv s vymezenim USES, zejména do nivy Bahnitého potoka nad obci Valy. Je feSeno:

- zatravnéni orné pldy

- vysadba mimolesni zelené na TTP

- revitalizace €asti toku Bahnitého potoka

- vysadba mimolesni zelené na ostatni plose

Mimo udolni nivy je feSeno:

- doplnéni mimolesni zelené& na ostatni plode v pasech na vychodnim kraji uzemi

- vysadba mimolesni zelené a zatravnéni zbytkové orné pudy

- UP stabilizuje vodni nadrz na severnim okraji zastavby mezi zahradkarfskou kolonii a obytnou

zastavbou a uzemni depresi nad nadrazi navrhuje k vysadbé mimolesni zelené

- UP vymezuje na uzemi ucelenou soustavu prvk( USES ve vazb& na ZUR KK a sousedni obce.

Navrzena opatfeni piisp&ji ke zvySeni ekologické stability vymezenych prvkd USES, zejména &asti

NRBK €. 52 vymezeného mimo les, LBC &. 2, NRBK €. 51 vymezeného v udolni nivé Bahnitého a

Kosového potoka, LBC €. 5.

- UP nevytvaii uspokojivé podminky pro zachovani vybranych vyhlidkovych bod(i na Gzemi obce.

Vefejna prostranstvi s dalkovymi prahledy do krajiny budou postupné obestavéna.

- UP nevytvaFi uspokojivé podminky pro socidlni soudrznost obyvatel, obecni pozemky v ZU byly

rozprodany za ucelem vystavby RD, nova vefejna prostranstvi jsou navrhovana v omezeném rozsahu

pouze na okrajich zastavby v udolnich nivach toku v hodnotném pfirodnim prostfedi. Z hlediska
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pozadavku zachovani pFirodnich hodnot tzemi predstavuje UP pouze kompromisni feSeni, které
odstrafiuje nejvétsi chyby stavajici UPD obce platné do doby nabyti G&innosti tohoto nového UP.

i) 6 VYMEZENi PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANi LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJISTENI

Na Uzemi obce se nenachazeji Zzadna loziska nerostnych surovin, Zadna chranéna loziskova uzemi
ani dobyvaci prostory. Uzemi obce neni ohroZovano sesuvy.

Uzemi obce bylo v minulosti poddolovano. Na tzemi obce se nachazi: poddolované Gzemi Valy -
v jihovychodni &asti Gzemi, historicka téZba rud. UP na tomto poddolovaném uzemi nenavrhuje
zadnou rozvojovou plochu.

Pro projektovani staveb do Uzemi zasaZeného t&Zbou nerostnych surovin plati CSN 73 00 39
Navrhovani objektl na poddolovaném Gzemi, ktera musi byt dodrzena.

i) 7 KONCEPCE RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

* Zajmy obrany statu
Na feSeném Uzemi nejsou zadné zajmy obrany statu.

* Zajmy civilni ochrany

Obec Valy ma zpracovany plan ukryti obyvatel a osazenstva objekt(, dle kterého je zajisténo ukryti
plného pocétu obyvatel i osazenstva objektd v Gzemi v improvizovanych ukrytech. Plan ukryti musi
zabezpecCit ukryti 100% obyvatel a 100% nejsilnéj$i smény zaméstnancl v objektech. V feSeném
Uzemi neni Zadny tlakové odolny ukryt, ktery by slouZil v pfipadé mimofadnych udalosti k ukryti
stalych obyvatel.

Na rozvojovych plochéch feSenych v UP pro bydleni a rekreaci, bude feSeno ukryti obyvatelstva a
osazenstva objektll v improvizovanych ukrytech, a to vzdy v jednotlivych objektech na potfebnou
kapacitu objektu.

Na rozvojovych plochach dopravy, vefejnych prostranstvi i na specifické ploSe sportu pfirodniho
charakteru se neuvazuje s trvalym pobytem osob. Z toho divodu na téchto plochach nebudou

zfizovany improvizované ukryty.

Jako zdroje pozarni vody na Uzemi obce slouzi:
Kosovy potok, p.€. 559, k.u. Valy u Maridnskych lazni
Tento stavajici zdroj pozarni vody bude vyuzit k haseni pozarl i na rozvojovych plochach v obci.
Zasobovani pozarni vodou bude feSeno v souladu se znénim §29, odst. 1 pism. k) zdkona o pozarni
ochrané a v souladu s pozadavky CSN 73 0873 — Zasobovani pozarni vodou, popi. CSN 75 2411 —
Zdroje pozarni vody. Komunikace pro pfijezd a pfistup techniky budou feSeny v souladu
s ustanovenim CSN 73 0802, respektive 73 0804.

Na budové ufadu obce je umisténa siréna, kterou obec varuje obyvatele pfed pfichodem mimofadné
udalosti.

Ve Valech nepracuje mistni organizace dobrovolnych hasi¢l. Zdrojem mimofadnych udalosti na
uzemi obce Valy je prUjezdna doprava na silnici Ill. tfidy a zatopové uzemi Kosového potoka.
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Mimoradné udalosti feSi zakladni i ostatni sloZky integrovaného zachranného systému Karlovarského
kraje. Na uzemi obce vyjizdi hasici z Marianskych Lazni.

Prostfedky individualni ochrany pro déti do 18 let, v€etné doprovodu, budou pro stav ohrozeni a
vale¢ny stav (Vyhlaska MV €.380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni Ukolt ochrany obyvatelstva), na
zakladé poétd sdélenych OU Valy, uloZzeny ve skladech HZS mimo Uzemi obce a pfipraveny k vydeji.
K individualni ochrané obyvatelstva pfed ucinky nebezpeénych Skodlivin pfi mimofadné udalosti se
vyuzivaji prostfedky improvizované ochrany dychacich cest, oi a povrchu téla, které si obCané
pfipravuji svépomoci z dostupnych prostfedku.

V pfipadé nouze muZe byt v prostorach OU zfizena stanice humanitarni pomoci s vydejem pomticek
CO, Satstva, balené pitné vody, hygienickych pomilcek a nejnutnéjSich potravin. Provoz této
humanitarni stanice bude fizen OU Valy a sloZkami integrovaného zachranného systému dle aktualni
potieby. Pro objekt OU bude zajistén nahradni zdroj elektrické energie.

Na uzemi obce Valy zasahuje zaplavové Uzemi Qoo leté vody Kosového potoka. Toto zaplavové
Uuzemi zasahuje do stavajici zastavby obce a ohrozuje zahrady u RD a zahrady staveb pro rodinnou
rekreaci a sportovni areal na jihu obce.

UP navrhuje na tzemi obce opatieni v krajing, ktera omezi erozi v zemi, omezi povodiiové riziko a
vyrazné zvysi retenéni schopnosti krajiny, jednan se zejména o zatravnéni orné pUldy, revitalizaci
vodnich tokd. UP v zaplavovém Gzemi navrhuje:

- zahrady na soukromych pozemcich

- vefejnou zelefi, u&elovou cestu k CSOV

- revitalizaci a rozsifeni specifického sportovniho arealu pfirodniho charakteru bez trvalych

staveb

Tyto navrhované aktivity neovliviiuji negativné pratoky pFivalovych vod tzemim obce. UP zaroveri
nenavrhuje zadné rozvojové plochy s trvalymi stavbami v zaplavovém tzemi.

Na Uzemi obce se nevyskytuje zaplavové Uzemi vzniklé pfivalovou vinou zpusobenou protrzenim
hraze vodniho dila v povodi horniho toku Kosového potoka. Na vodnim toku Kosového potoka ani na
jeho pfitocich se nevyskytuje Zadné vyznamné vodni dilo. Obec Valy tak neni ohroZzena zvlastni
povodni. Z t&chto diivodt UP nenavrhuje zadna protipovodriova opatfeni.

Na uzemi obce neni Zzadny objekt, ktery by mohl poskytnout nouzovou ubytovaci ani stravovaci
kapacitu. Na uzemi obce neni hibitov. Nejblizsi hibitov je v sousedni Velké Hled'sebi.

Na uzemi obce Valy neni provozovana Zadna zemé&délska farma.

Na uzemi obce nejsou skladovany zadné nebezpecné latky. V pfipadé kontaminace centralnich
zdroju pitné vody pfivodniho vodovodu Dylen - Marianské Lazné - Valy budou do obce pfistavény
mobilni cisterny s pitnou vodou, pfipadné bude centralné rozdavana balena voda.

V obci neni ordinace praktického Iékafe, kterd by v pfipadé potifeby mohla poskytnout postizenym
obyvatelim zdravotni oSetfeni. Nejbliz§i ordinace praktického Iékafe je v sousedni obci Velka
Hled'sebe. NejbliZ5i nemocnice je v Maridanskych Laznich vzdéleném cca 6 km. Na uzemi obce Valy
neni stanovena zoéna havarijniho planovani, Uzemi obce neni uréeno jako cilové Uzemi evakuovanych
obyvatel z jinych lokalit ani neni uréeno k hromadné evakuaci obyvatel v pfipadé mimofadné udalosti.

MenSi mnozstvi latek materialu ziskaného pfi zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich je
mozno pfechodné uloZit na oploceném pozemku p.p.€. 301/1, 301/3, 301/2, 302/6 v majetku obce.
Tato oplocena lokalita v kulturni krajing bez vazby na ZU slouzi OU Valy jako deponie a manipulaéni
plocha. Pokud bude tfeba uskladnit vét§i mnoZstvi materiadlu vzniklého pfi likvidaci mimofradné
udélosti, urgi krizovy $tab pfi OU Valy vhodnou lokalitu na Gzemi obce ve volné krajing s dobrou
pFistupnosti a bez moznosti kontaminace lokalnich zdroji pitné vody. OU Valy nepfedpoklada trvalé
skladovani sanacnich materiall v feSeném Gzemi.
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i) 8 KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

UP Valy navrhuje kroky, které povedou ke stabilizaci zivotniho prostiedi na tizemi obce:
UP fesi:

UP z hlediska $irsich vztaht doplfiuje stavajici dopravni podminky v Gizemi dopravni koridor

pro novou komunikaci do sidla Sekerské Chalupy (UP Stara Voda) a to odbo&enim ze silnice

1/21

Na zakladé nové navrzené dopravni koncepce v izemi UP zrusil ptivodné fe$enou novou

mistni komunikaci, ktera z jihovychodu pfes udolni nivu Kosového potoka obsluhovala

rozvojovou plochu bydleni B5-Z a nové feSi problém dopravni obsluznosti této plochy B5-Z

plochou pfestavby P1-P, ktera predstavuje pouze rozSifeni a rekonstrukci stavajici mistni

komunikace na vychodnim okraji obce napfi¢ stavajici zahradkarskou osadou

UP zachovava stavajici pfiznivé funkéni zénovani v obci:

* navrzena plocha vyroby v UPN SU je odstranéna

* jsou navrzeny pouze klidové obytné, rekreacni a sportovné rekreacni plochy. Zastavba je
doplnéna vefejnymi prostranstvimi se zeleni a mistnimi komunikacemi

* nové zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vazb& na ZU kromé dFive schvalené plochy

B4-Z se stavebnim povolenim

« UP prebira z platné UPD obce zastavitelné plochy, z nichZ nékteré aktualizuje:

- na navrzené ploSe drobné vyroby je feSen sportovné rekreacni areal pfirodniho
charakteru, mistni komunikace ke stavajici CSOV s doprovodnou zeleni

- podél levého bfehu Bahnitého potoka je dfive schvalena zastavitelna plocha bydleni
zmens$ena o pas izolaCni ochranné zelené a zahrady. Tyto Upravy plochy bydleni
jsou provedeny z divodu ochrany udolni nivy Bahnitého potoka pro prdchod NRBK.

- na navrzené plo$e sportu pro fotbalové hfisté navrhuje UP centralni park, ktery svym
pfirodnim charakterem Iépe ochrani udolni nivu Bahnitého potoka pfed negativnimi
vlivy urbaniza&niho procesu

- k zastavbé jsou vyuZity naprosto v8echny proluky ZU, které nejsou zatizeny limity
vyuZiti uzemi

- nové plochy bydleni jsou navrzeny na nevyuzitych zahradach a zahradkarskych
osadach

hlavni diraz je kladen na rozvoj ploch bydleni a ob&anského vybaveni

na zakladé stanoviska DO k navrhu UP z diivodu ochrany ZPF jako pfirodni hodnoty byla
zmensena zastavitelna plocha bydleni B5-Z a byly zruSeny zastavitelné plochy B4-Z a D1-Z
pro bydleni a dopravu

na zakladé vydaného stavebniho povoleni ze dne 23.10.2013 byla do UP zapracovana zpét
plocha bydleni B4-Z

pfiméfené k rozvoji Gzemi fesi UP inZzenyrské sité:

veSkera zastavba v obci bude napojena na vefejny vodovod s centrdlnim zdrojem pitné
vody, kromé plochy B4-Z, splaSkové vody z celého Uzemi v€etné nové zastavby budou i
nadale vytlakem svedeny do COV Maridnské Lazné mimo Gzemi obce, navrZzena zastavba
v obci bude plynofikovana kromé plochy B4-Z a R1-P
UP vymezuje USES na celém tzemi obce jako opatfeni na zachovani pfirodnich hodnot

UP nerozsifuje melioraéni opatfeni

UP respektuje PUPFL jako nezastav&né Uzemi kulturni krajiny, zabor PUPFL FeS$i pouze
plocha D2 —Z pro novou komunikaci do sidla Sekerské Chalupy (UP Stara Voda).
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- UP zvysuje podminky v izemi pro pobytovou i nepobytovou rekreaci a sport:
* na zapadnim okraji obce je navrzen park, nefunkéni koupalisté je revitalizovano
a rozSifeno jako specificka plocha sportu a rekreace pfirodniho charakteru s limitovanou
moznosti stavebnich praci, dalSi park je feSen na vychodnim okraji zastavby
« UP respektuje stavaijici cyklostezku Mariansko Lazeriského okruhu
- v kulturni krajiné jsou navrzena protierozni opatfeni, ktera zaroven zvysi ekologickou stabilitu
uzemi
- vkulturni krajiné je FfeSena revitalizace Bahnitého potoka jako opatfeni vyrazné zvySujici
retenéni schopnosti uzemi
- UP zapracovava postavenou protihlukovou zed podél Zelezniéni trati a mimolesni zeleri jako
opatfeni na odstranéni hluku z provozu zZelezni¢ni traté na sousedni obytnou zastavbu
UP respektuje podminky stanoveného ochranného pasma Il. stupné pFirodnich lé&ivych zdrojd
lazenského mista Lazné Kynzvart, ochranného pasma Il. stupné zdroju pfirodnich mineralnich vod
zfidelni oblasti Luéni kyselka, OP jsou graficky rozdilné zakreslena na v.¢. 1 Koordina¢ni vykres, M 1
: 5.000, na pfiloze C.1 Vodni hospodafstvi — zasobovani vodou M 1:5.000 a A.2 Krajina - struktura
krajiny, jeji uzivani a ochrana M 1:5 000 v grafické &asti odtivodnéni UP. Celé Gzemi obce lezi v OP II.
stupné Il B PLZ LM Marianské Lazné.

Na uzemi obce Valy se nenachazi zadny zvlasté velky, velky ani stfedni zdroj znecisténi ovzdusi.

Na uzemi obce se nenachazeji chovy hospodaiskych zvifat. Na izemi obce se nenachazi zadna
plocha tézké zpracovatelské vyroby ani Zzadné jiné vyroby. Na uzemi obce se nenachazi zadné uzemi
s vyrazné zhorSenou kvalitou ovzduSi ani pro ochranu zdravi lidi ani pro ochranu ekosystému.
V sougasné dobé je kvalita ovzdus$i na Gzemi obce vyhovuijici imisnim limittm. Uzemni plan nevytvari
predpoklady k jejich zhorSeni nad pfipustnou miru. Emise ze zdrojl znecistovani ovzdusi, véetné
dopravy a dopravnich staveb, nesmi zpUsobit pfekroéeni krajskych emisnich stropa a imisnich limitd.

j) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

» Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi:
UP vymezuje ZU ke dni 15.11.2009 a dle stavebniho zakona, v platném znéni. Jak jiz bylo napsano
v kap. i), obec prochazi dlouhodobé celoploSnou pfestavbou, kdy domy v historickém jadru obce jsou
bourany a nahrazovany novostavbami RD a zaroven rozsahlé zahradkafské osady a dalSi zahrady
bez trvalych staveb jsou rovnéz vyuzivany pro vystavbu novych RD. Z toho dldvodu je soucasné
vyuziti centralni Casti obce sporadické na rozdil od Uzemné stabilizované vychodni €asti obce.
Problémem vyuZiti t&chto lokalit v ZU se podrobné zabyval jiz UPN SU vé&etné jeho zmén a navrhoval
plodnou zménu vyuZiti Gzemi centralni 8asti obce na bydleni a to az k bfehdm Bahnitého potoka. UP
na tuto koncepci vyuziti ZU dle UPD navazuje s tim, Ze reaguje na stavajici limity vyuZiti uzemi
vyplyvajici ze ZUR KK: v Gdolni nivé Bahnitého potoka v trase NRBK K51 v ZU jsou navrzeny pouze
zahrady a ochrannd vefejna zeler bezprostfedné podél levého bfehu potoka.

Dal$im limitem vyuziti Gzemi v ZU je zaplavové Gzemi Qo0 Kosového potoka, které omezuje vyuZiti
jizni &asti ZU. Z toho diivodu Fesi UP &ast sportovniho aredlu na pravém brehu Kosového potoka
pouze jako specifickou plochu ob&anského vybaveni pfirodniho charakteru bez trvalych staveb.
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Dal$im limitem vyuZiti Gzemi, ktery ovliviiuje negativné moznost vyuziti ZU, je Zelezniéni trat &. 170 a
jeji OP = 60m, ale hlavné velka hlukova zatéZ z této trati. Ztoho ddvodu stabilizuje UP v ZU
v kontaktu s drahou vefejnou zeler.

UP v ZU navrhuje 2 plochy prestavby, jednak pro rozsifeni mistni komunikace, dale jako piestavbu
chatrajiciho objektu mysliveckého sdruzeni. UP zaroveri v ZU fe$i dostavbu dosud nevyuZitych
pozemk( zahrad na plo$e B2-Z na levém bfehu Bahnitého potoka. Timto feSenim UP vyuziva ZU
v maximalni mozné mife, ale zaroven respektuje stavajici limity vyuziti dzemi.

» Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch
A. Posouzeni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bydleni v UP Valy

Rozvoj tizemi obce Valy je soustfedén do samotné obce Valy. Mimo vazbu na ZU nefe$i UP Zadnou
rozvojovou plochu. UP fesi rozvojové zastavitelné plochy v rozsahu 15,6 ha, z toho pro bydleni 10,3
ha a pro plochy ob&anského vybaveni 0,9 ha, coz predstavuje celkem 11,2 ha = 71,8 % souctu vSech
rozvojovych zastavitelnych ploch.

Rozvoj obce je feden v jedné etapé s dirazem na dostavbu ZU a dal$ich nevyuzitych ploch v ZU pfi
respektovani stavajicich limitl vyuziti Gzemi. Je zohlednéno vydané stavebni povoleni (B4-Z) a UPN
SU Valy. V UP jsou navrZeny zastavitelné plochy bydleni. Zastavitelné plochy smiSeného bydleni
nejsou navrhovany.

V obci aktualné zije pfihlaSenych 455 obyvatel k 30.9.2014. Stav obyvatel za poslednich 13 let
vyrazné stoupl z 305 obyvatel vroce 2001, na dne$nich 455, coz je narlist o 150 obyvatel za
poslednich 13 let, coz predstavuje narlist o 49,2 %. Primérné ro¢né za poslednich 13 let v obci
pfibylo 11,5 obyvatele, tzn. cca 3 nové RD. Dnes je na Uzemi obce 146 obydlenych byt s primérnou
velikosti bytové domacnosti 3,1 obyv./byt. Ve 22 bytovych domacnostech Zije 2 a vice hospodafricich
domacnosti.

> UP navrhuje pro zastavitelné plochy bydleni formou individualni vystavby:
1 RD =1 BJ = 1.200 m?, velikost bytové domacnosti 3,1 obyv. / byt. Velikost uzemi pro 1 RD
je navrzen v takovém rozsahu z ddvodu pfiméstského charakteru zastavby obce, ktery
zohledniuje pozadavek na vysadbu ovocnych stroml u RD, které neni mozno s Uspéchem
sazet na menSich parcelach, a pfitom stromy tvofi nedilnou souéast pfiméstské a venkovské
zastavby, venkovské krajiny a krajiny bezprostfedné pfiléhajici k sidlim. Navrzena velikost
pozemku pro 1 izolovany RD je navrZzena v souladu se stavebnim zakonem, v platném znéni,
ve kterém dle § 19 odst. (1) i) je jednim z Ukolt Gzemniho planovani stanovovat podminky pro
obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Je tfeba se cilené vyvarovat malych
stavebnich parcel, které by zakladaly pfi¢inu vzniku sidelni kase jako prostoru s velkou
hustotou zastavéni s minimem vefejného prostranstvi, ve kterém nebudou vytvofeny pfiznivé
podminky pro uspokojeni potfeb souCasné generace a ktery bude zaroverni ohrozovat
podminky Zivota generaci budoucich. Takovy UP by byl zcela logicky v rozporu se stavebnim
zakonem § 18 odst. (1). Zaroven je tfeba mit na paméti, Zze soulasti ploch bydleni jsou
vefejna prostranstvi, parkovisté, viceuCelova hfidté, stavby technické infrastruktury. VSechny
tyto jiné aktivity ve svém duasledku snizuji skutec¢nou vyslednou velikost pozemku 1 RD.
> Odborné posouzeni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené bydleni:
o Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje:
narust 15 % obyvatel = 68 obyvatel = 22 bytd v RD, celkem 2,64 ha.
o Pozadavky z nechténého souziti:
polovina bytd, kde dnes Zije vice hospodaficich domacnosti = 11 byt v RD, celkem
1,32 ha
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o Pozadavky vzhledem k poloze obce v systému osidleni:
Uzemi obce lezi v nadmistni rozvojové ose regionalniho vyznamu OR2 Cheb — Lazné
Kynzvart — Marianské Lazné a nadmistni rozvojové oblasti regionalniho vyznamu OR4
Marianské Lazn& — Kynzvart (soudast rozvojové osy OR2). UP Valy respektuje tyto
RO4 i OR2. Vzhledem k témto skuteCnostem a zaroven vzhledem k soucasné situaci
v obci dolozené intenzivni stavebni ¢innosti a plynulym narlstem obyvatel za
poslednich 13 let 0 49,2 %, je tfeba navysit potfebu ploch pro bydleni.
Narust o 30 % obyvatel = 136 obyvatel = 43 bytu, celkem 5,16 ha
o PoZadavky na sanace uzemi:
narust o 4 byty v RD, celkem 0,48 ha
Potfeba ploch bydleni 9,6 ha.
Rezerva pro zvlastni situace : 5 % = 0,48 ha.
Celkova potreba ploch bydleni na tzemi obce: 10,08 ha.
V UP je navrzeno celkem 10,3 ha zastavitelnych ploch bydleni, coZ je pouze o 0,2 ha vice =
2 % vice nez €ini odborné posouzeni potfeby. Posouzeni ukazalo, Ze navrzeny rozvoj bydleni
v obci Valy v jedné etapé zcela odpovida pfedpokladanym potfebam rozvoje uzemi obce pfi

YV V V V

zohlednéni moznych budoucich vliv(.

B. Posouzeni potfeby vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch v UP Valy

Z prehlednych tabulek zastavitelnych ploch (viz. kap. i)1) fe$enych v UP vyplyva, Ze 5,25 ha = 33,7
% vSech zastavitelnych ploch je jiné funkce nez bydleni:
- ob&anské vybaveni: 0,9 ha, navrzena jedina plocha ob¢anského vybaveni pro rozsifeni obecniho

sportovisté u Kosového potoka
- vefejna prostranstvi: 2,04 ha, feSeny jsou jak nové mistni komunikace, tak zejména plochy verejné
zelené. Navrzeny jsou 2 parky na zapadnim a vychodnim okraji obce v kontaktu se zastavbou a se
zastavitelnymi plochami
- doprava: 0,55 ha, navrzen koridor pro novou komunikaci do sidla Sekerské Chalupy, ktery zasahuje
do uzemi obce Valy pouze okrajové
- zelefi: 1,75 ha, tyto plochy zelené pfedstavuji ve své podstaté pouze oplocené zahrady bez trvalych
staveb a jsou feSeny v mistech NRBK K51 a v zaplavovém uzemi

Zadné jiné funkéni plochy nejsou v UP navrZeny jako zastavitelné plochy. Z posouzeni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch tedy vyplyva, Ze i veskeré ostatni zastavitelné plochy v UP kromé
bydleni jsou rovnéz pfiméfené a odpovidaji velikosti obce, jejim mozZnostem rozvoje i potfebam jejich
budoucich generaci.

k) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENiIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

UP navrhuje zastavitelnou plochu silniéni dopravy D2-Z jako &ast dopravniho koridoru nového
odbodeni ze silnice 1/21 do sidla Sekerské Chalupy, a to ve vazbé& na UP sousedni obce Stara Voda.

95



UP VALY

) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

I) 1 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA ZABOR ZPF
» Uvod:

Vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano na zakladé zakona €.334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského
pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, vyhlasky ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany.
Vyhodnoceni ztrat ZPF neni zpracovano dle spoleéného metodického doporuéeni MMR a MZP,
protoZe navazuje na vyhodnoceni ztrat ZPF z navrhu UP (2010).

Vychozim podkladem pro zpracovani zemédélské prilohy byl upraveny vykres grafické ¢asti UP v.&.2
Hlavni vykres M 1 : 5.000

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano v upravenych vykresech grafické &asti oddvodnéni UP:
v.€.3 Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu, M 1:5.000, v.¢.3.a Vykres pfedpokladanych
zaborl pidniho fondu - detail obce Valy, M 1:2.880.

V téchto vykresech je vymezena a zakreslena hranice ZU k 15.11. 2009 dle stavebniho zakona
€.183/2006 Sb., v platném znéni.

Vyméry, kultury i vlastnici pozemk( a parcel byly pfevzaty z jednotné evidence DKM a katastru
nemovitosti poskytnuté obci. Re$ené tzemi se nachazi na k.. Valy u Marianskych Lazni.

Uzemi obce lezi v OP Il. stupné& PLZ LM Lazné& Kynzvart, v OP II. stupn& ZPMV zfidelni oblasti Lu¢ni
kyselka a v OP Il. stupné Il B PLZ LM Marianské Lazné.

* Klimatické poméry

Uzemi spada do mirné teplé oblasti, dle Quitta jde o oblast MT 4. Podnebi Ize charakterizovat jako
mirné teplé, mirné vlhké, s mirnou zimou. Primérné rocni teploty se pohybuji kolem 6 - 6,5° C,
primérné rocni srazky dosahuji 700 mm (Marianské Lazné 6,4° C, 702 mm). Vyznamnym jevem jsou
udolni pfizemni inverze a mlhy zejména v zimni poloviné roku.

* Skupiny pad hlavnich padnich jednotek

- HPJ 32 - hnédé pldy, hnédé pldy kyselé, lehké s grusem, zuly, sienit, svor, sussi

- HPJ 34 - hnédé pldy kyselé, hnédé plady podzolové, lehké, lehéi, stfedné tézké, krystalické
bfidlice a pod. horniny, &térkovisté

- HPJ 68 - glejové pldy zraselinéna, glejové pudy, stfedné tézka az velmi té€zka, jily, koluvialni
sedimenty, smiSené svahoviny, Uzka deprese

- HPJ 71 - skupina pfed hydromorfnich, Uzké nivy tok(, vyrazné vih¢i pady, stfedné tézké az tézke,

bez skeletu, ¢asto pod vlivem zaplav
- HPJ 72 - skupina plid hydromorfnich, glejové pldy zraselinéné a rasenilistni, stfedné tézké pudy
bez skeletu, trvale pod vlivem vysoké hladiny spodni vody

Tabulkova &ast je zpracovana v téchto tabulkach pro celé spravni uzemi obce a je pfiloZzena k této
kapitole ) 1. textové ¢asti odlvodnéni

Tab.¢.1 Rozvojové plochy - seznam dotéenych pozemkd, str. 1 - 7

Tab.€.2.1 Pfehled navrhovaného odnéti ptdy ze ZPF podle druhu pozemkt (kultur) nalezejicich do
ZPF, str. 1

Tab. €. 2.2 Pfehled navrhovaného odnéti pidy ze ZPF podle funk&niho vyuziti lokalit, str. 1

Tab.€.3 Bilance pfedpokladaného odnéti ZPF pro realizaci urbanistického feSeni podle jednotlivych
lokalit, str. 1 - 2
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V téchto tabulkach je uvedeno:
- vyméra m? zabiraného Uzemi pozemku
- poznamka udava polohu pozemku - * v ZU — v zastavéném Uzemi
* mimo ZU — mimo zastavéné Uzemi
- BPEJ v€etné tfidy ochrany zabirané ZPF
- vlastnik: Obec = Obec Valy, FO = fyzicka osoba, PO = pravnicka osoba, CR = Ceska republika

Oznadeni rozvojovych ploch v celém UP kromé vyhodnoceni zaboru ZPF (textova &ast odivodnéni -
kap. 1)1, graficka ¢ast odtivodnéni, v.¢.3, v.¢.3a sleduje charakter plochy a navrzené funkéni vyuziti
(napf. B1-2):

*  pismeno pred ¢islici = zkratka navrzeného funkéniho vyuziti plochy: B - Bydleni, R- rekreace, O -
obc&anské vybaveni, P - vefejné prostranstvi, Z - zelené vyhrazené, D - dopravni infrastruktura

* Cislo za pismenem pred pomlckou - pofadové ¢&islo rozvojové plochy téhoz funkéniho vyuziti

* pismeno za pomlékou = zkratka charakteru plochy: Z - zastavitelné plochy, P — plochy pfestavby

Na zakladé pozadavku DO k zadani UP Valy byly pro potfebu vyhodnoceni ztrat ZPF rozvojové
plochy pfeCislovany souvislou Ciselnou fadou. Toto o€islovani rozvojovych ploch je pouze na v.¢. 3,
3.a v grafické pfiloze oddvodnéni UP a v kap. I)1 textova &asti oddvodnéni UP.Ve vSech ostatnich
vykresech a ve zbyvajicim textu UP jsou uvadény jiné popisy rozvojovych ploch - viz. kap.¢. ) al) 1).
oduvodnéni.

Pfilozena prevodni tabulka o€islovani ploch:

Cislo lokality oznaceni
lokality
1 B1-Z
2 B2-Z
3 B3-Z
4 B4-Z
5 B5-Z
6 R1-P
7 01-z
9 P2-Z
10 P3-Z
11 P4-z
12 P5-Z
13 Z1-Z
14 z2-Z
15 P6-Z
16 P7-z
17 D2-Z
18 P1-P

Poznamka:

* UP Fe$i zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy Gzemnich rezerv. Tento charakter
rozvojovych ploch je v UP fe$en jesté i barevnym rozlidenim hranic rozvojovych ploch:

- hranice zastavitelnych ploch: fialova barva
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- hranice plocha prestavby: modra barva
- hranice uzemnich rezerv - tyrkysova barva

UP Valy navrhuije tyto rozvojové plochy v jedné etapé bez udani éasového horizontu:

Obec Valy
* Zastavitelné plochy

Plochy bydleni
1 — plocha v severozapadni ¢asti obce pod zeleznici — Bl
2 — dostavba proluk v centru obce — Bl

3 — plocha u severniho okraje centralni ¢asti obce pod Zeleznici — Bl
4 — plocha severné nad VonSovskym mlynem-— Bl
5 — plocha na vychodnim okraji obce -BI

Plochy obéanského vybaveni
7 — revitalizace stavajiciho sportovisté v centralni ¢asti obce a jeho rozSifeni vychodnim smérem
podél Kosového potoka na viceu€elovy sportovné rekreacni areal pfirodniho charakteru — OS1

Plochy verejnych prostranstvi

9 — mistni komunikace k CSoV — PVk

10 — zelen jako soucast revitalizace toku Kosového potoka — PVz

11 — izolagni zelen mezi plochou bydleni a zahradkarskou osadou na vychodé obce — PVz3
12 — park v zapadni ¢asti obce — PVz1

15 — park ve vychodni ¢asti obce — PVz1

16 — prodlouzeni mistnich komunikaci v centralni ¢asti obce - PVk

Plochy zelené vyhrazené
13 — zahrady nad Kosovym potokem ve vazbé na viceuCelovy sportovné rekreacni areal pfirodniho
charakteru — ZS

14 — zahrady nad Bahnitym potokem v centralni ¢asti obce — ZS

Plochy dopravni infrastruktury
17 — koridor nového odboceni ze silnice 1/21 do sidla Sekerské Chalupy - DS

* Plochy prestavby
Plochy rekreace

6 — roz§ifeni zahradkarské osady na vychodnim okraji obce v€etné asanace stavajiciho objektu— RZ

Plochy vefejnych prostranstvi
18 — rekonstrukce mistni obsluzné komunikace na vychodé obce — PVk

SEZNAM UZEMNICH REZERV
R1 - rezerva pro bydleni na vychodnim okraji obce - Bl
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> Na zakladé pokynu potizovatele k upravé navrhu UP pied fizenim projektant proved! tyto
upravy:
- zmenS$eni lokality 5 o ZPF II. tfidy ochrany a o koridor pro pfistup na sousedni ZPF
- uplné zruSeni lokality 15 (mistni komunikace k ploSe bydleni 5)
- UplIné zruSeni lokality 4
- nové zafazena rozvojova prestavbova plocha 18 jako nové dopravni feSeni mistni komunikace
pro lokalitu 5, nahrada za zrusenou mistni komunikaci 15
- vgrafické &asti odiivodnéni UP v. &. 3, 3a bylo vypusténo modré $rafovani dfive schvalenych
rozvojovych ploch
- Uplné vypusténi protihlukové stény u Zelezni¢ni zastavky — jedna se o realizovanou stavbu
- Uzemni rezerva R1 byla vyrazné zmenSena
- nové byl zafazen dopravni koridor pro komunikaci 17 s vazbou na UP Starad Voda pro novy
pfistup do sidla Sekerské Chalupy
- byly upraveny regula¢ni podminky téchto ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti: RZ, NP, NSx,
NSp, NSz, NSI, NSv, Nso — viz. kap. f) vyrokové &asti UP

> Na zakladé pokynu potizovatele k upravé navrhu UP pied opakovanym vefejnym
projednanim projektant provedl tyto Gpravy:

- lokalita 8 byla zruSena a byla posunuta severnim smérem jako nova lokalita 16

- diive schvalena lokalita 4 byla do UP navracena zpét na zakladé vydaného stavebniho povoleni

- byla navrzena nova lokalita 15

- lokalita 2 byla zmen$ena na ukor rozSifeni lokality 14

> Na zakladé pokynii pofizovatele k upravé navrhu UP pied vydanim provedl projektant
upravy, které nemély vliv na bilanci ocekavaného zaboru ZPF (blize viz. kap. i) textové casti
odivodnéni)

UP obce Valy Fesi z hlediska ochrany ZPF nékolik druh( ploch:

* Zastavitelné plochy dfive schvalené v predchozi UPD:

Obec Valy ma zpracovany a schvaleny UPN SU Valy a zmény &.1 a 2, které navrhuji rozvojové
plochy, na které byl vydan souhlas s vynétim ze ZPF. Tyto rozvojové plochy dle této UPD prebira do
svého feSeni i tento UP Valy. Tyto dfive odsouhlasené plochy jsou pfedmétem celkové bilance odnéti
ZPF te$enim UP. V tabulce &. 1 je dFive schvaleny zabor ZPF v UPD podbarven $edivé.

UP prebira z UPN SU a jeho zmén tento rozsah dfive schvalenych ploch: (viz tab. v kap. i) 1.)

Celkem zastavitelné plochy se schvalenym zaborem 8,07 ha ZPF.

Drive schvaleny zabor ZPF v rozsahu 7,74 ha je fe$en i na nejkvalitngj$i ZPF . tfidy ochrany v ZU i
mimo ZU (napt. lokalita bydleni &. 1 - 2, 94 ha TTP I. tfidy ochrany mimo ZU), celkem 5,94 ha dfive
schvaleny zabor ZPF na |. tfidé ochrany.

* Plocha Uzemnich rezerv R1:
Plocha R1 neni pfedmétem bilance pfedpokladaného zaboru ZPF. Jedna se o vyhledovou plochu
bydleni na vychodnim okraji obce na Il. tfidé ZPF.
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* Plochy zahrad:

UP navrhuje v tdolnich nivach obou potokl nové zahrady, které nejsou uréené k zastavéni. Jedna
se 0 Uzemi se stanovenou Qg zaplavovou vodou, kde zaroven prochazi i nadregionalni a lokalni
USES. Tyto zahrady budou pouze oplocené bez trvalych staveb. Tyto zahrady (lokality &.13, 14)
budou i nadale trvalou sougasti ZPF a nejsou tedy zahrnuty do bilance odnéti ZPF fesenim UP.
V grafické &asti UP jsou plochy zahrad &. 13, 14 obtaZeny a vySrafovany ervenéd.

Celkem tedy UP navrhuje 1,51 ha zahrad na TTP I. a zejména V. tfidé ochrany.

* Plochy prestavby:

Rozvojové plochy pfestavby jsou feSeny jako nové funkéni vyuZiti dnes devastovaného
urbanizovaného zastav&ného Uzemi v hranicich ZU, které je spojeno s rekonstrukci. Tyto rozvojové
plochy pfestavby zhodnocuji dnes nevyuzivané plochy.

UP Fesi 2 plochy pFestavby:
6 — roz8ifeni zahradkarské osady na vychodnim okraji obce v€etné asanace stavajiciho objektu — RZ
18 — rekonstrukce mistni obsluzné komunikace na vychodé obce — PVk

Plocha prestavby €. 6 byla z ddvodu ochrany pfirodnich hodnot Uzemi a vymezeni interakéniho
prvku v jejim okoli vyrazné zmenSena. Dale byla tato plocha &. 6 pfefazena ze zastavitelnych ploch na
plochy prestavby a to z dlivodu zmény charakteru plochy. Celkem dojde pfestavbovou plochou 6
k zaboru 0,04 ha ZPF, z toho 0,04 mimo ZU v V. tfidé ochrany. Piestavbova plocha 6 je sou&asti
bilance pfedpokladaného zaboru ZPF.

Plocha pfestavby €. 18 nahradila zruSenou plvodné navrhovanou mistni komunikaci 15 do rozvojové
plochy 5. Jedna se o rozSifeni a celkovou rekonstrukci stavajici mistni komunikace na vychodnim
okraji obce v zahradkové osadé. RozSifenim stavajici komunikace dojde k oboustrannému zaboru
stavajicich zahradek vzdy o pruh do cca 2 m. Celkem dojde pfestavbovou plochou 18 k zaboru 0,15
ha ZPF, z toho 0,14 ha ZPF v ZU a 0,018 ha ZPF mimo ZU v Il. a V. tfid& ochrany. Zabirany ZPF
predstavuje vzdy &asti jednotlivych soukromych zahrad v ZU, které nejsou z hlediska koncepce
vyuzivani a obdélavani ZPF podstatné.

Prestavbova plocha 18 je soucasti bilance pfedpokladaného zaboru ZPF.

+ UP nenavrhuje zadna opatfeni v krajiné k vynéti ze ZPF.

> Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nalezejici do zemédélského
pudniho fondu, uUdaje o druhu pozemku (kultuire) dotéené pldy, udaje o zarazeni
zemédélské pidy do bonitovanych pudné ekologickych jednotek a do stupnii prednosti

v ochrané.

UP navrhuje rozvoj tzemi:

Z toho
Celkova ) | ZPF dfive
rozloha Ztoho ZPF | ZPFvZU | ZPF mimo ZU | schvaleny
(ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
UP Celkem 14,3 12,1 2,7 9,4 7,7
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Ve struktufe odjimaného ZPF pro rozvojové plochy previada zabor TTP 8,4 ha (69 %) nad ornou
pudou 3,4 ha (28 %). Zahrad je odjimano pouze 0,2 ha (3 %). Vystavba je navrZzena také na ostatnich
plochach (2,1 ha).

Ve struktufe odjimaného ZPF pro rozvojové plochy dle tfid ochrany fesi UP zabor nejméné kvalitni
ZPF V. tfidy ochrany v rozsahu 5,9 ha (48,7 %). Zabor ZPF v |. tfidé ochrany je navrhovan v rozsahu
6,1 ha ZPF (50,4 %), z toho v3ak plnych 5,95 ha ZPF v |. tfidé ochrany byl feSen a odsouhlasen
v UPN SU Valy. Zabor |. tfidy ochrany ZPF nad ramec platné UPD navrhuje UP v plo$e bydleni &.2:
0,53 ha zahrad v ZU. Nejkvalitngj$i I. tfida ZPF je odjimana vyhradné pro bydleni, pouze 0,09 ha pro
verejné prostranstvi. Ve I.tFidé ochrany odjima UP celkem 0,12 ha ZPF (1 %), zejména orné pudy.
Cely z&bor ZPF ve Il. tfidé ochrany je feSen pro vefejné prostranstvi. UP nezabira ZPF Ill. ani IV. tfidy
ochrany.

Nejvétsi funkeni plochou je bydleni v rozsahu 10,1 ha ZPF, kdy jsou navrhovany plochy pro RD pro
240 novych obyvatel. DalSi funkéni plochou, pro kterou je navrzen zabor ZPF, je ob&anské vybaveni
(7 - sport) 0,53 ha ZPF v V. tfidé ochrany, dale vefejna prostranstvi a zejména parky (12,15) zabor 1,4
ha ZPF zejména na V. tfidé ochrany.

> Udaje o uskuteénénych investicich do pady za Géelem zlepseni pldni urodnosti
(melioracni a zavlahova zarizeni apod.) a o jejich predpokladaném poruseni.

Na uzemi obce byly provedeny melioracni odvodrovaci prace v udolni nivé Bahnitého potoka. Tyto
meliorace nejsou fe$enim UP dot&eny.

> Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech
a o jejich predpokladaném poruseni.

Na Uzemi obce se nenachazi Zadny areal zemé&délské vyroby. UP Zadnou plochu zemé&délské
vyroby nenavrhuje.

> Udaje o usporadani zemédélského pidniho fondu v Gzemi, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych
navrhi pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni.

Uzemi obce lezi v OP . stupn& PLZ LM Lazné& Kynzvart, v OP II. stupn& ZPMV zFidelni oblasti Lugni
kyselka, CHOPAV Chebska panev a Slavkovsky les.

ZPF na uzemi obce je sevien lesem a predstavuje pouze udoli Bahnitého potoka a Kosového
potoka. Oba potoky se Casto vylévaji, pro Kosovy potok na jihu je vymezeno zaplavové uzemi.
V udolni nivé Bahnitého potoka je veden NRBK, v udolni nivé Kosového potoka je veden LBK a po
soutoku s Bahnitym potokem i NRBK.

ZPF na uzemi obce se vyskytuje pouze v uzkych pruzich kolem udolnich niv Bahnitého potoka a
Kosového potoka. Obé tato udoli jsou seviena lesnimi masivy. Obec tak ma pouze vyrazné omezenou
moznost rozvoje. V bezprostifednim okoli obce je i velmi kvalitni ZPF, kterému se nelze vyhnout, na
kterém fesil rozvoj UPN SU. V téchto obou udolnich nivach je navic vymezen i USES. V misté
soukromych pozemkd TTP v t&chto Gdolnich nivach navrhuje UP pouze zahrady (8.13 a 14). Plocha
zahrad &.13 byla v UPN SU Fe$ena jako zastavitelna plocha vyroby. UP tento zamér drobné vyroby
rusi a ponechava zde pouze zahrady. Na Uzemi obce neprobéhly ani neprobihaji KPU ani jednoducha
komplexni uprava.
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> Zdivodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moZnym feSenim

nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zakonem

chranénych obecnych zajmu.

Zakladni urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi sleduje linearni riist obce ve sméru obou udolnich niv
Bahnitého a Kosového potoka pfi zohlednéni limitd vyuziti Uzemi.
Klidova obytna obec postupné zastavuje kobercovou zastavbou RD zbytkova uzemi v ZU, a dale

ZPF mezi hranici ZU a okolnim lesem.

*

>

1-
2 —
3 -

Obec Valy ma UPN SU Valy a jeho zmény &. 1 a 2, které jsou zapracovany do UP s témito
zasadnimi zménami, které maji vliv i na zabor ZPF:

UPN SU navrhuje na jihu obce v Gdolni nivé Kosového potoka zastavitelnou plochu drobné
vyroby. UP na tomto izemi navrhuje:

e ¢ast pl. 7 - rozSifeni sportovisté pfirodniho charakteru

* plocha 9 + 10 - mistni komunikace s doprovodnou zeleni

* plocha 13 - zahrady jako trvala sou¢ast ZPF, celkova rozloha 0,86 ha TTP v V. tfidé ochrany
UPN SU navrhuije v centralni &asti obce v udolni nivé Bahnitého potoka zastavéné a zastavitelné
plochy bydleni aZ k bfehtim Bahnitého potoka. UP na tomto Uzemi navrhuje:

* stavajici ochrannou a izola¢ni vefejnou zeler

* plocha 14 - zahrady jako trvala sou¢ast ZPF, celkova rozloha 0,65 ha TTP v V. tfidé ochrany
UP vychazi z UPD obce, dfive schvalené rozvojové plochy zapracovava, u nékterych méni jejich
funkci, 1, 5 ha zahrad je navraceno zpét do ZPF (plocha 14 - v UPN SU plocha VD).
NavrZeny rozvoj obce dle UPN SU vyznamné zhodnocuje nedostateéné intenzivné vyuZivané
uzemi v ZU - UPN SU fesi zejména dostavbu RD v ZU (plocha &. 2 a 3 v UP).
Plochu bydleni &. 1 mimo ZU fe$enou v UPN SU momentalné pripravuje 1 silny investor
k realizaci (UR na inZzenyrské sité).
Rozvojové plochy jsou fedeny ve vazbé na ZU a nevytvareji v krajiné zbytkova tizemi ZPF, ktera
budou Spatné pfistupna pro udrzbu .
Prakticky jedinou nové navrzenou zastavitelnou plochou mimo ZU nad ramec UPD je v UP
plocha bydleni &. 5 (ZPF Il. tfidy ochrany na jihu plochy 5 - feSeno jako Uzemni rezerva R1 pro
bydleni). Tvar a velikost této plochy &. 5 byly stanoveny dle hranic BPEJ, je sledovan zabor ZPF
pouze V. tfidy ochrany, jsou respektovany stavajici meze s mimolesni zeleni, ktera je navic
doplnéna novou vysadbou. Plocha 5 byla na zakladé stanoviska DO zmenSena pouze na V. tfidu
ochrany. Na zapadnim cipu plochy €.5 je jako protierozni opatfeni X1.A.3. (a to ve vazbé na
okolni pozemky s mimolesni zeleni) fFeSeno zatravnéni orné pudy a vysadba mimolesni zelené.
UP navrhuje na Gzemi obce celkem 10,4 ha ploch bydleni (z toho 10,1 ha ZPF) (kap. i) 1.5.) pro
240 novych obyvatel, coz pfedstavuje 53 % stavajicich obyvatel. Celkem bude v obci bydlet 690
obyvatel. Pro rozvojovou plochu bydleni &. 1 je pfipravovana vystavba RD 1 investorem.

Podrobné zdiivodnéni:

cela plocha bydleni Fesena v UPD, z&bor 2,94 ha TTP v |. tfid& ochrany, vazba na ZU

cela plocha bydleni v ZU, prevazné feseno v UPD, zabor 1,9 ha ZPF V. a I. tfidy ochrany

vazba na ZU, cela plocha bydleni feena v UPD, dnes nevyuzité zahrady nevhodné pro intenzivni

zemédélskou vyrobu, zabor 2,26 ha ZPF v I. tfidé ochrany

4 —

plocha bydleni, dfive schvélena, vydané stavebni povoleni, bez vazby na ZU, zabor 0,27 ha TTP

V. tfidy ochrany

5—

plocha bydleni byla vyrazné zmen$ena z divodu ochrany ZPF a zachovani krajinného razu jako

jedné z pfirodnich hodnot Gzemi, vazba na ZU, zabor 2,8 ha ZPF V. tfidy ochrany
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6 — plocha pfestavby, rozsSifeni zahradkové osady s moZnosti vystavby zahradkové chaty, nutna
asanace stavajiciho objektu v ZU, zabor 0,03 ha ZPF V. tfidy ochrany, opraven text regulativu RZ

7 — plocha ob&anského vybaveni fe$end mimo ZU ve vazb& na ZU, zabor 0,53 ha ZPF V. tfidy
ochrany, feeno v UPD

9 — mistni komunikace ke stavajici CSOV, vazba na ostatni rozvojové plochy v tizemi, fe$ené v UPD,
zébor V. tfidy ochrany ZPF v rozsahu 0,1 ha

10 — ochranna zeleri podél Kosového potoka, feSeno v UPD, zabor V. tfidy ochrany ZPF v rozsahu
0,24 ha

11 — izolaéni zelefi mezi ZU a rozvojovou plochou, zbytkové Gzemi meze s krajinnou zeleni nevhodné
pro zemédélskou &innost, zabor 0,27 ha ZPF V. tfidy ochrany,

12 — plocha parku fe$ena v UPD s vazbou na ZU, s vyuzitim ostatni plochy, zabor 0,16 ha ZPF V.
tfidy ochrany

13, 14 — zahrady - trvala soucast ZPF, neni pfedmétem bilance pfedpokladaného zaboru ZPF,
zahrady v udolnich nivach, vétsinou na plochach USES, &asteéné v zaplavovém Gzemi

15 — dal$i plocha parku na vychodnim okraji obce, mezi ZU a rozvojovymi plochami, zbytkové plochy
ZPF nevhodné pro zemédeélskou €innost, zabor 0,38 ha ZPF zejména na V. tfidé ochrany

16 — mistni komunikace v ZU jako nahrada za zru$enou komunikaci 8, zabor 0,1 ha TTP I. tfidy
ochrany

17 — koridor komunikace ve vazbé& na UP Stara Voda, bez zaboru ZPF na ostatnim pozemku, zabor
lesa

18 —plocha prestavby v ZU — mistni komunikace, zabor 0,15 ha ZPF Il. a V. tfidy ochrany, rozsifeni
komunikace na ukor sousednich zahrad, plocha je pfedmétem bilance odnéti ZPF

» Ochrana horninového prostredi:
Na Gzemi obce se nevyskytuji Zadna CHLU ani dobyvaci prostory.

» Zaver:

- Navrzeny rozvoj Uzemi s celkovym zaborem ZPF 12,1 ha je pfiméfeny a odpovida poloze obce
v blizkosti Marianskych Lazni v nadmistni rozvojové ose regionalniho vyznamu OR2 Cheb —
Lazné Kynzvart — Marianské Lazné a nadmistni rozvojové oblasti regionalniho vyznamu RO4
Marianské Lazné — Kynzvart (viz kap. b) a i)1). NavrZeny rozvoj obce Valy nezhorsi v Uzemi stav
zivotniho prostfedi, nezhorSi stavajici podminky zemédélské vyroby, nenavysi krajinnou
fragmentaci a zachova stavajici prostupnost uzemim. Zaboru 6,0 ha ZPF v I. tfidé ochrany se
nelze vyhnout, coZ ostatné fesila uz UPD obce — dfive schvaleny zabor ZPF |I. tfidy ochrany je
5,9 ha.

- Pred dal$im potencialnim zaborem ZPF na Il. tfidé (v UP fe$eno jako Uzemni rezerva R1) je
tfeba sledovat vyuziti dfive schvalenych zastavitelnych ploch &. 2 a 3 v ZU!

*  PFiloZeny jsou tabulky:

Tab.¢.1 Rozvojové plochy - seznam dotéenych pozemkd, str. 1 -7

Tab.¢.2.1 Prehled navrhovaného odnéti plidy ze ZPF podle druhu pozemkt (kultur) nalezZejicich do
ZPF, str. 1

Tab. €. 2.2 Pfehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit, str. 1

Tab.€.3 Bilance predpokladaného odnéti ZPF pro realizaci urbanistického feSeni podle jednotlivych
lokalit, str. 1 - 2
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l) 2 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA PUPFL

UP tesi rozvoj celého spravniho tizemi obce Valy. Pro vlastni rozvoj samotné obce Valy nenavrhuje
UP zadny zabor PUPFL. Do UP je zapracovan koridor silniéni dopravy D2-Z pro novou komunikaci do
sidla Sekerské Chalupy ve vazbé& na UP Stara Voda. Pro tyto nadmistni zajmy je zabirano: 0,55 ha
PUPFL pro rozvojovou plochu D2-Z — koridor nového odboc&eni ze silnice 1/21 do sidla Sekerské
Chalupy.

Celkem je dopravnimi koridory zabirano 0,55 ha PUPFL.
Na uzemi obce se nevyskytuji zadné objekty pro rodinnou rekreaci na PUPFL, Zzadné plochy

rekreace ani sportu na PUPFL.
UP zadné takové aktivity nenavrhuije.

m) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

> UP neméni vazby obce na své okoli:

- UP zachovava stavajici koncepci nadmistni dopravni i technické infrastruktury beze zmény.
Do uzemi obce zasahuje okrajové a bez vztahu na obec Valy €ast koridoru pro nové
dopravni napojeni sidla Sekerské Chalupy na Gzemi sousedni obce Stara Voda (dle UP
Stara Voda)

» Uzemi obce Valy nelezi v 2adné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v PUR CR. Uzemi
obce nelezi ani v zadné specifické oblasti a v zadném koridoru nebo ploSe technické infrastruktury
vymezené v PUR CR.

> ZUR KK vymezuje a zpfesfiuje na izemi obce:

- nadmistni rozvojovou osu regionalniho vyznamu OR2 Cheb — Lazné Kynzvart — Marianské
Lazné

- nadmistni rozvojovou oblast regionalniho vyznamu RO4 Marianské Lazné — Kynzvart
(soucast OR2)

- specifickou oblast krajinnych hodnot a ochrany pfirody SK1 Marianskolazernsko

- specifickou oblast lazenstvi SL2 Marianské Lazné

- specifickou oblast rekreace a cestovniho ruchu SR2 Maridnskolazerisko a Dylefisky les

e UP navy$uje zastavitelné plochy bydleni z diivodu pokryti pozadavk(i migrace obyvatel
vyvolané nadmistnimi vlivy. Rozvojové plochy v UP byly posouzeny z hlediska jejich
mozného vlivu na zachovani krajinnych typd a byly vyznamné korigovany tak, aby
nezvySovaly krajinnou fragmentaci a zachovaly krajinny raz bezprostfedniho okoli obce.
UP zohledriuje a do oddvodnéni UP zapracovava OP Il. stupné PLZ LM Lazné& Kynzvart,
OP II. stupné ZPMV zfidelni oblasti Luéni kyselka. Celé fedené uzemi lezi v OP Il. stupné
PLZ LM Marianské Lazné. Ve vazbé& na nadstandardni pfirodni hodnoty Uzemi se UP
zaméfuje na k pfirodé Setrnou rekreaci a navrhuje v Uzemi 2 nové parky, specificky
sportovni areal pfirodniho charakteru, rozsifeni ploch rekreace.

- VPS silniéni dopravy D85 silni¢ni napojeni primyslové zény Velka Hledsebe — Klimentov,

e upfesnény pribéh této VPS D85 nezasahuje do feSeného uzemi

- VPO: U116 — NRBK K50, U117 — NRBK K51, U118 — NRBK K52, U599 — RBK 1035
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UP zpresiiuje a vymezuje na Uzemi obce NRBK K50, K51, K52, RBK 1035 v upfesnéné
poloze nezasahuje do feSeného uzemi

plochu nadmistniho vyznamu: 10 — priimyslova zéna Velka Hled'sebe — Klimentov.

tato rozvojova plocha nadmistniho vyznamu 10 v upfesnéné poloze nezasahuje do
feSeného uzemi

> UP pIné respektuje a zapracovava stavajici limity vyuZiti Uzemi nadmistniho charakteru technické
a dopravni infrastruktury:

vodovod pitny

vytlaény fad kanalizace
venkovni vedeni VN 22kV
dalkovy sdélovaci kabel
VTL plynovod DN do 250
STL plynovod

silnice lll.tFidy ¢.1214
silnice 1/21

zelezni¢ni trat celostatni €. 170 oSetfena protihlukovymi st€énami v kontaktu se zastavbou
obce

cyklotrasa ¢. 2136

> UP pIné respektuje a zapracovava stavajici limity vyuZiti Gzemi nadmistniho charakteru pro
ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi:

nadregionalni biokoridor — ochranna zéna NRBK K50 a K52
nadregionalni biokoridor funkéni:

€. K51 - Kladska - MniSsky les - K50

&. K52 - Kladska - Diana - Cerchov

€. K50 - Kladska — Tyfov, Kfivoklat
CHKO Slavkovsky les
ochranné pasmo Il. stupné pfirodnich I&Civych zdroju lazeriského mista Lazné Kynzvart
ochranné pasmo Il. stupné zdrojl pfirodnich mineralnich vod zfidelni oblasti Lu¢ni kyselka
ochranné pasmo Il. stupné Il B pfirodnich IéCivych zdroju lazeriského mista Marianské
Lazné
chranénd oblast pfirozené akumulace vod Chebska panev a Slavkovsky les
zaplavové uzemi stoleté vody Qoo Kosového potoka

> UP na uzemi obce navrhuje prvky lokalniho USES, u kterych byla provéfena jejich vazba na prvky
USES sousednich obci

n) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Namitky uplatnéné v ramci fizeni o upraveném a posouzeném Navrhu tzemniho planu

V zakonné lhaté byly uplatnény nasledujici namitky:

GRIMOR s.r.o., Stary Mlyn 32, Valy, 353 01 Marianské Lazné, ICO: 28368134

Namitka ve zkraceném znéni:

Pozemkové parcela & 204/1, TTP o vymére 2707 m2 byla a dosud je v platném UP uréena
k zastavbé. Na tomto pozemku stavalo hrazdéné obytné staveni se stodolou, které bylo zbourano
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v Sedesatych letech min. stol. Doposud jsou zde zachovany téméF neporuSené zaklady se sklepy.
Dale je zde vydan souhlas s provedenim ohlaSené stavby ¢.j. STAV/09/948/Ba. Trvam na zachovani
tohoto stavu!

Dale navrhuji zafadit a doplnit o tyto pfilehlé pozemky, navazujici na stavajici zastavbu — p.p.¢. 179/1
TTP o vymére 13 647 m2 (BPEJ 83521) a p.p.¢. 179/4 TTP o vymére 2 888 m2 (BPEJ 83521). Cilem
Jje optimalizace vyuZiti pozemkového potencialu v katastru obce Valy na jeho vyuZiti pro bydleni,
s ohledem na jiz vybudované sité el. energie, vody, kanalizace a plynu.

(Pozn.: Subjekt uplatfiujici namitku byl v dobé podani namitky vlastnikem vSech pfedmétnych
pozemkdu. V soucasnosti je vlastnikem pouze p.p.¢. 179/1 v k.U. Valy u Marianskych Lazni. Vlastniky
p.p.¢. 204/1 jsou Ing. Jitka Alexova a Mgr. Marek Topi¢, p.p.¢. 179/4, 179/43, 179/45 Petr FilipCik.
Vzhledem ke skute€nosti, Ze od doby vyhodnoceni pfipominek a namitek uplatnénych pfi vefejném
projednani doslo k aktualizaci mapového podkladu (katastralni mapy), uvadime zde jiz aktualizovana
parcelni &isla).

Rozhodnuti o namitce:
Namitce bylo ¢aste¢né vyhovéno.

Namitka byla Caste€né zapracovana do dalSiho stupné Uuzemné planovaci dokumentace — tj. do
Navrhu UP v Gpravé pro opakované vefejné projednani. Funkéni vyuziti plochy NSzv (plochy smigené
nezastavéného Uzemi, zemédélské, vodohospodarské) na p.p.€. 204/1 v k.4. Valy u Marianskych
Lazni bylo zménéno na plochu s funkénim vyuzitim Bl (bydleni individualni méstského a pfiméstského
typu.

Funké&ni vyuziti plochy NSzv (plochy smiSené nezastavéného uzemi, zemédélské, vodohospodarské)
na p.p.¢. 179/1, 179/4, 179/43, 179/45 v k.4. Valy u Marianskych Lazni zlstalo ponechano beze
zmény.

Odudvodnéni rozhodnuti:

V daldim stupni UP bylo &astedné respektovano stanovisko dotéeného organu — KUKK — odboru
zivotniho prostfedi a zemédélstvi — Useku ochrany zemédeélského puadniho fondu &.j.: 4336/Z2Z2/13 ze
dne 04.12.2013.

KUKK — odbor Zivotniho prostfedi a zemé&d8élstvi — ochrana zemédélského pidniho fondu

Stanovisko ve zkraceném znéni: Na zakladé predlozenych podkladt a mistniho Setfeni a vzhledem
k tomu, Ze navrZzenym zaborem bude dot¢ena zemédélska puda I. tfidy ochrany, tedy pGda bonitné
nejcennéjsi , kterou je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, nelze se zafazenim plochy p.p.c.
179/1 cast, 179/4 ¢ast v k.G. Valy u Marianskych Lazni souhlasit. Na zakladé predloZzenych podkladd a
mistniho Setfeni nelze, i pfes nizsi tfidu ochrany, se zarazenim plochy p.p.E. 204/1 v k.u. Valy u
Marianskych Lazni ve volné krajiné souhlasit. Navrh je v rozporu s obecnymi poZadavky na ochranu
ZPF (§ 4 a § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

V dal$im stupni UP byla p.p.¢. 204/1 v k.4. Valy u Marianskych Lazni vymezena jako zastavitelna
plocha s funkénim vyuzitim Bl (bydleni individualni méstského a pfiméstského typu). Na pfedmétném
pozemku byl Méstskym ufadem Marianské Lazné, Stavebnim ufadem vydan souhlas s provedenim
ohlasené stavby (zafizeni staveni§t€¢ — sklad stavebniho materialu) ze dne 6.3.2009 pod ¢&.|.
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STAV/09/948/Ba a také zde bylo vydano stavebni povoleni na stavbu rodinného domu ze dne
23.10.2013 pod &.j. STAV/13/3327/Ba. VySe uvedené stavebni povoleni je pravomocnym rozhodnutim
spravniho organu, které nabylo pravni moci dne 19.11.2013 a tudiz je nutné jej zapracovat do uzemné
planovaci dokumentace.

V dal§im stupni UP zUstaly p.p.&. 179/1, 179/4, 179/43 a 179/45 v k.G. Valy u Marianskych Lazni
ponechany jako nezastavitelné plochy s funkénim vyuzitim NSzv (plochy smiSené nezastavéného
Uzemi, zemédélské, vodohospodariské). VySe uvedené pozemky v k.u. Valy u Marianskych Lazni na
kterych bylo poZzadovano vymezeni zastavitelné plochy s funkénim vyuZzitim Bl (bydleni individualni
méstského a pfiméstského typu) se nachazi v I. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu, ve které
jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi puady, které je mozno odejmout ze zemédélského pudniho fondu
pouze vyjimeéné, a to prevazné na zaméry pro liniové stavby technické infrastruktury zasadniho
vyznamu. Nelze také zohlednovat skute¢nost, Ze se na sousednich pozemcich v zastavéném Uzemi
nachazi jiz vybudovana - stavajici technicka infrastruktura a Ze by bylo pfipojeni nové vymezené
plochy na prvky technické infrastruktury méné naro€né jak po technické tak po ekonomické strance.
Pfedmétné pozemky se cCaste€né nachazi v ochranném pasmu lesa. Dle nadfazené uzemné
planovaci dokumentace (Zasady Uuzemniho rozvoje Karlovarského kraje) je nezbytné nutné chranit
zivotni prostfedi zejména dlslednou ochranou nezastavéného Uzemi — ochrana pfirody pfed novou
vystavbou a to i v Uzemich intenzivni urbanizace (v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach).
Nové vymezena zastavitelna plocha by navic nevhodné vybihala do volné krajiny a zasadné by
naruSovala organizaci zemédeélského pldniho fondu. Zbylé zemédélské pozemky by byly hure
pristupné a obhospodarovatelné. Ackoliv v daldim stupni UP byla p.p.&. 204/1 vk.. Valy u
Marianskych Lazni vymezena jako zastavitelna plocha s funkénim vyuzitim BI (bydleni individualni
méstského a pfiméstského typu), nelze ostatni pozemky lezici mezi timto pozemkem a dosud
zastavénym uzemim vymezenym v UP povaZovat za stavebni proluku. Vymezeni této zastavitelné
plochy s nasledujici vystavbou ve svazitém terénu by mohlo vést ke zvySenému odtoku srazkové
vody, coz by v dlisledku mohlo zpUsobit rozliti Kosového potoka v obci Valy a drobné zaplavy
lokalniho charakteru. V souvislosti s demografickym vyvojem v obci Valy a potfebou vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni byl projektantem UP zpracovan odborny odhad. Dle odborného
odhadu ohledné potifeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené bydleni byla v Navrhu
UP vymezena dostadujici celkova potfeba téchto ploch, tudiz nebylo nutné vymezovat nové
zastavitelné plochy pro bydleni.

REALITY APS s.r.o., Plzeriska 386, 353 01_Velka Hled’sebe, ICO: 27971571

Namitka ve zkraceném znéni:

Zédame o rozsifeni zastavitelného tuzemi obce o pozemkovou parcelu 302/4 v k.a. Valy, s funk&nim
vyuzitim B1-Z bydleni individualni méstského a pfiméstského typu. Pfedmétna pozemkova parcela
byla v pfedchozi tizemné planovaci dokumentaci urcena jako rezerva pro vystavbu rodinnych domkd.
V soucasné dobé probiha vystavba inZenyrskych siti v lokalité. Tato vystavba je dimenzovana a
zaloZena tak, Ze vytvari pfimou navaznost na navazujici zastavéni pozemku 302/4. Dale tato lokalita

je v kontaktu s nadmistni rozvojovou osou.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici namitku je vlastnikem pfedmétného pozemku)

Rozhodnuti o namitce:
Namitce nebylo vyhovéno.
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Namitka nebyla zapracovana do dal$iho stupné Gzemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP
Vv Uprave pro opakované verejné projednani.

Odudvodnéni rozhodnuti:

V dal&im stupni UP bylo pIné respektovano stanovisko dotéeného organu — KUKK — odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi — Useku ochrany zemédeélského pldniho fondu &.j.: 4336/ZZ/13 ze dne
04.12.2013.

KUKK — odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi — ochrana zemé&délského plidniho fondu

Stanovisko ve zkrdceném znéni: Na zakladé predloZzenych podkladd a mistniho Setfeni a vzhledem
k tomu, Ze navrzenym zaborem bude dotcena zemédélska puda |I. tfidy ochrany, tedy pGda bonitné
nejcennéjsi, nelze se zarazenim plochy p.p.¢. 302/4 v k.u. Valy u Maridanskych Lazni souhlasit. Navrh
je vrozporu s obecnymi poZadavky na ochranu ZPF (§ 4 a § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi).

V dal§im stupni UP zustala p.p.¢. 302/4 v k.G. Valy u Marianskych Lazni nadale ponechana jako
nezastavitelna plocha s funkénim vyuzitim NSzv (plochy smiSené nezastavéného Uzemi,
zemé&délské, vodohospodarské). P.p.€. 302/4 v k.u. Valy u Marianskych Lazni na které bylo
pozadovano vymezeni zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim Bl (bydleni individualni méstského a
pfiméstského typu) se nachazi vI. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu, ve které jsou
zarazeny bonitné nejcenné;jsi pldy, které je mozno odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze
vyjimecné, a to pfevazné na zaméry pro liniové stavby technické infrastruktury zasadniho vyznamu.
Nelze také zohledriovat skuteCnost, Ze na sousednich pozemcich probiha vystavba technické
infrastruktury a ze by bylo pfipojeni nové vymezené plochy na prvky soucasné budované technické
infrastruktury méné narocné jak po technické tak po ekonomické strance. Pfedmétny pozemek se
Castecné nachazi v ochranném pasmu lesa a jeho zapadni hranici prochazi nadregionalni biokoridor
K52 Kladska — Diana — Cerchov, ktery je sougasti uzemniho systému ekologické stability, ktery se
vyznamné& podili na zachovani pfirody a zaroven je limitem vyuZiti pfedmétného uzemi. Z tohoto
dbvodu neni vhodné pfiblizovat zastavitelné plochy k nadregionalnimu biokoridoru. Nadfazena
uzemné planovaci dokumentace (Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje) poukazuje jako
nezbytné nutné chranit Zivotni prostfedi zejména duslednou ochranou nezastavéného uzemi -
ochrana pfirody pfed novou vystavbou a to i v uzemich intenzivni urbanizace (v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach), kde je tfeba zachovavat a vytvaret podminky pro uzemni systémy
ekologické stability. Nové vymezena zastavitelna plocha by navic nevhodné vybihala do volné
krajiny. Vymezeni této zastavitelné plochy s nasledujici vystavbou ve svaZzitém terénu by mohlo vést
ke zvySenému odtoku srazkové vody, coz by v disledku mohlo zpUsobit rozliti Bahnitého potoka
vobci Valy adrobné zaplavy lokdlniho charakteru. Zastavitelna plocha by se nachazela také
v ochranném pasmu ZzelezniCni traté Plzeh — Cheb a v ochranném pasmu silnice 111/2114 Valy —
Lazné Kynzvart, coz by navic zpUsobilo hlukové a prasné zatizeni pfedmétné lokality. V souvislosti
s demografickym vyvojem v obci Valy a potfebou vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni byl
projektantem UP zpracovan odborny odhad. Dle odborného odhadu ohledn& potieby vymezeni
zastavitelnych ploch pro bydleni a smigené bydleni byla v Navrhu UP vymezena dostadujici celkova
potfeba téchto ploch, tudiz nebylo nutné vymezovat nové zastavitelné plochy pro bydleni.
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Pani Anna Matouskova, €.p. 50 Valy, 353 01 Marianské Lazné

Namitka ve zkraceném znéni:

Parcela ¢. 78/1 a 524/2 — dopravni komunikace. Dopravni komunikace je zbyte¢na a svou stavbou a
vyuzivanim by ohrozovala statiku domu ¢.p. 6. Parcelu 110/1 vyjmout ze zastavbového Gzemi.
Stavby na této parcele by ohroZovaly statiku domu ¢.p. 6.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici namitku je vlastnikem pfedmétnych pozemki)

Rozhodnuti o namitce:
Namitce bylo ¢asteéné& vyhovéno.

Namitka byla ¢astetné zapracovana do dalSiho stupné uzemné planovaci dokumentace — tj. do
Navrhu UP v Upravé pro opakované verejné projednani. Funkéni plocha PVK (vefejna prostranstvi —
komunikaéni koridory a shromazdovaci plochy) lezici na p.p.C. 78/1 a 524/2 v k.u. Valy u
Marianskych Lazni byla posunuta vySe (severnim smérem) na p.p.€. 78/1 a protazena jihovychodnim
smérem az na p.p.6. 63/39 vSe v k.0. Valy u Marianskych Lazni. Cast navrzené zastavitelné plochy
s funkénim vyuzitim Bl (bydleni individualni méstského a pfiméstského typu) lezici na p.p.¢. 110/1
v k.U. Valy u Marianskych Lazni byla zménéna na plochu s funk&nim vyuzitim ZS (zelefi vyhrazena —
soukroma (zahrady).

Oddvodnéni rozhodnuti:

V dal§im stupni UP bylo pIné respektovano stanovisko dotéeného organu — KUKK — odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi — Useku ochrany zemédélského pldniho fondu ¢&.j.: 4336/ZZ/13 ze dne
04.12.2013.

KUKK — odbor Zivotniho prostifedi a zemé&délstvi — ochrana zemé&délského ptdniho fondu
Stanovisko ve zkraceném znéni: Krajsky urad na zakladé predloZzenych podkladi souhlasi dle zasad

ochrany ZPF (§ 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpistl) se zarazenim plochy p.p.C. 78/1 ¢ast v k.i. Valy u Marianskych Lazni. Krajsky
Urad na zakladé pfedlozenych podkladi souhlasi dle zasad ochrany ZPF (§ 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb.,
0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist) s navrhovanou zménou
zarazeni plochy p.p.¢. 110/1 v k.u. Valy u Marianskych Léazni.

V dal§im stupni UP byla funkéni plocha PVK (vefejna prostranstvi — komunikaéni koridory a
shromazdovaci plochy) lezici na p.p.€. 78/1 a 524/2 v k.u. Valy u Marianskych Lazni posunuta vyse
(severnim smeérem) na p.p.C. 78/1 a protazena jihovychodnim smérem az na p.p.¢. 63/39 vse v k.U.
Valy u Marianskych Lazni, ¢imZz nebude ohroZena statika domu €&.p. 6 umisténého v obci Valy.
Vzhledem ke skute€nosti, Ze se jedna o patefni komunikaci, nebylo mozno vyhovét pozadavku na
vypusténi této komunikace z Navrhu UP. Uplnym odstran&nim vySe zmin&né funkéni plochy PVK
z uzemniho planu by obec Valy ztratila moznost propojeni mistnich komunikaci v centralni Casti
obce, ¢imz by doslo k vyznamnému naruseni navrhované dopravni koncepce. Odstranénim plochy
PVK by obec Valy navic ztratila moznost uplatnéni pfedkupniho prava k ¢astem pozemkda, na nichz je
umoznéno propojeni mistnich komunikaci v centralni ¢asti obce, které je zaroveri vefejné prospésnou
stavbou.

Cast navrzené zastavitelné plochy s funkénim vyuzitim Bl (bydleni individualni méstského a
pFiméstského typu) lezici na p.p.&. 110/1 v k.4. Valy u Marianskych Lazni byla v dal$im stupni UP
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zméneéna na plochu s funkénim vyuzitim ZS (zelen vyhrazena — soukroma (zahrady)) a zaroven byla
pfi€lenéna k plocham zelené& vyhrazené Z2-Z (zahrady nad Bahnitym potokem v centralni ¢asti obce
— Z8). VElenénim vySe zminéné plochy ZS do vymezené zastavitelné plochy Bl doslo k naruseni
celistvosti vymezené zastavitelné plochy Bl a k mirnému naruSeni urbanistické koncepce, ale
vzhledem k nekolidujicimu funkénimu vyuziti téchto ploch Ize s vySe uvedenym feSenim souhlasit.
V souvislosti s demografickym vyvojem v obci Valy a potfebou vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni byl projektantem UP zpracovan odborny odhad. Dle odborného odhadu ohledné& potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a smisené bydleni byla celkova potfeba ploch bydleni na
Uzemi obce 10 ha. Vnavrhu UP bylo vymezeno 10,3 ha zastavitelnych ploch pro bydleni.
Odstranénim plochy Bl (bydleni individualni méstského a pfiméstského typu) lezici na p.p.¢. 110/1
v k.U. Valy u Marianskych Lazni do$lo ke sniZeni zastavitelnych ploch v navrhu UP o cca 0,2 ha, ale
nedoSlo ke snizeni celkové potieby ploch pro bydleni dle odborného navrhu zpracovaného
projektantem UP.

Obec Valy, V Lukach 21, 353 01 Marianské Lazné, IC: 00572781
Namitka ve zkraceném znéni:

Jako vlastnici pozemk( p.p.¢. 457/1, 497/1, a 510/1 v k.u. Valy u Marianskych Lazni uplatriujeme
némitku k navrhu UP Valy k zastavitelné plose bydleni B5-Z a k plose prestavby P1-P.

PozZadujeme obé rozvojové plochy B5-Z a P1-P zrusit a to z davodu velkych finanénich nakladt na
realizaci dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro zahéajeni vystavby na rozvojové plose B5-Z.
Zaroveri je pro obec velmi obtizné prosadit oboustranné rozsifeni mistni komunikace P1-P napfi¢
stavajici zahradkovou kolonii na Gkor soukromych zahradek.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici namitku je vlastnikem predmétnych pozemku)

Rozhodnuti o namitce:
Namitce nebylo vyhovéno.

Namitka nebyla zapracovana do dal$iho stupné Gzemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP
Vv Uprave pro opakované verejné projednani.

Odiivodnéni rozhodnuti:

V dal$im stupni UP zGstaly plochy B5-Z s funkénim vyuZitim Bl (bydleni individualni méstského a
pfiméstského typu), P1-P s funkénim vyuzitim PVk (vefejna prostranstvi — komunikacni koridory a
shromazdovaci plochy), P4-Z s funkénim vyuZitim PVz3 (vefejna prostranstvi — vefejna zeleh —
ochranna a izola¢ni zelen) a plocha R1 (Uzemni rezerva pro bydleni) zachovany tak, jako tomu bylo

v dokumentaci navrhu UP pro vefejné projednani.

Zastavitelna plocha B5-Z s funkénim vyuzitim Bl (bydleni individualni méstského a pfiméstského
typu) se nachazi v V. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu, ve které jsou zafazeny méné
kvalitni pudy s nizSi bonitni cenou. Vymezeni této zastavitelné plochy bylo navic projednano pfi
spole¢ném jednani o navrhu UP s dot&enym orgéanem héjicim ochranu zemédélského pldniho fondu,
ktery s umisténim této plochy souhlasil. Tyto zemé&délské pozemky (po vydani nového UP) Ize tedy
vyjmout ze zemeédélského pudniho fondu a pouzit pro vystavbu. Vzhledem k poloze obce Valy, jejiz
rozvoj je vyrazné limitovan zejména: zelezni¢ni trati Plzeri — Cheb, udolnimi nivami Kosového a
Bahnitého potoka, lesnimi pozemky, prvky uUzemnich systému ekologické stability a dalSimi
vyznamnymi limity vyuZziti Gzemi, zbyva pouze velmi maly prostor umozhujici rozvoj obce. Lokalita na
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jihovychodnim okraji obce, v niz se plocha B5-Z nachazi je vhodnym mistem pro rozvoje obce
z davodd minimalniho vyskytu limitd vyuziti Gzemi, nejnizSi tfidy ochrany zemédélského pldniho
fondu (nejméné kvalitni zemédélské pldy), nenaruseni organizace zemédélského pudniho fondu
s dobrym pfistupem na zemédélské pozemky a snadnou obhospodarovatelnosti sousednich
zemédeélskych pozemkU. Plocha B5-Z rovnéz nezasahuje do Uzemnich systému ekologické stability
v FeSeném uUzemi. | kdyz se nepatrna &ast pfedmétné zastavitelné plochy nachazi v ochranné pasmu
drahy (zelezniéni trati Plzefi — Cheb), je nutno pfihlédnout ke skute¢nosti, Ze se mezi Zelezniéni trati a
zastavitelnou plochou nachazi plocha s funkénim vyuzitim NSlo (plochy smiSené nezastavéného
Uzemi, lesnické, ochranné), ktera zaroven ¢astec¢né pini funkci protihlukového opatfeni. Zachovani
plochy P1-P s funkénim vyuzitim PVk (vefejna prostranstvi — komunikacni koridory a shromazdovaci
plochy)je nutné z dlivodu zajisténi patefniho napojeni pfedmétné plochy B5-Z na prvky dopravni a
technické infrastruktury. Plocha P1-P je vUP fe$ena jako vefejné prospé&sna stavba (PPK3 —
rekonstrukce mistni obsluzné komunikace na vychodé obce — rozv. pl. P1-P) s moznosti uplatnéni
predkupniho prava ve prospéch obce Valy. Tato vefejné prospéSna stavba zajiStuje dostatecny
prostor pro rozSifeni stavajici mistni obsluzné komunikace a zaroven obci poskytuje moznost
(néstroj) ziskani predmétnych pozemkd do svého vlastnictvi. Reseni financovani patefniho napojeni
plochy B5-Z na prvky dopravni a technické infrastruktury neni zalezitosti uzemniho planovani, ale
obce nebo investora. Uzemni planovani zajistuje zakonny postup pofizovani UP, fe$i zejména
zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a vymezuje jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Plocha PVz3 s funkénim vyuzitim (vefejna prostranstvi — vefejna zelen — ochranna a izolacni zelen)
zde byla zachovana z divodu vytvoreni clony mezi stavajici rekreacné - zahradkarskou osadou a
plochou pro bydleni. Uzemni rezerva R1, ktera byla uréena pro bydleni zGstala zachovana pro pfipad
zastavéni vymezenych zastavitelnych ploch v UP a bude nadale zaji$tovat blokaci tzemi pro
moznost budouciho vymezeni novych zastavitelnych ploch. V souvislosti s demografickym vyvojem v
obci Valy a potfebou vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni byl projektantem UP zpracovan
odborny odhad. Dle odborného odhadu ohledné potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a
smigené bydleni byla celkova potfeba ploch bydleni na GUzemi obce 10 ha. V navrhu UP bylo
vymezeno 10,3 ha zastavitelnych ploch pro bydleni. Odstranénim zastavitelné plochy B5-Z
s funk&nim vyuZitim BI (bydleni individuélni méstského a pfiméstského typu) by doSlo ke sniZeni
velikosti zastavitelnych ploch v navrhu UP o cca 2,8 ha, &imz by navrh UP nemél potfebnou velikost
zastavitelnych ploch pro bydleni v souvislosti s pfedpokladanym naristem obyvatelstva obce dle
odborného navrhu zpracovaného projektantem UP.

Pan Marek Volak, Chebska 251/10, 353 01 Marianské Lazné
Namitka ve zkraceném znéni:

Na zakladé budouci Zzadosti o stavebni povoleni pro vystavbu rodinného domu Zadam o zahrnuti do
tuzemniho planu zbudovéni pfistupové cesty a zbudovani vsech pfipojek k pozemkové parcele ¢.
63/32, LV ¢. 196 pro katastralni tzemi Valy u Marianskych Lazni, obec Valy, okres Cheb.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici namitku je vlastnikem pfedmétného pozemku)

Rozhodnuti o namitce:
Namitce bylo ¢aste¢né vyhovéno.

Namitka byla &asteéné zapracovana do dalSiho stupné Uuzemné planovaci dokumentace - tj. do
Navrhu UP v Upravé pro opakované vefejné projednani. Funkéni plocha PVK (vefejna prostranstvi —
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komunikacni koridory a shromazdovaci plochy) umistnéna na p.p.¢. 78/1 a 524/2 v k.4. Valy u
Marianskych Lazni byla posunuta vySe — severnim smérem na p.p.6. 78/1 a protaZzena
jihovychodnim smérem az na p.p.¢. 63/39. Timto posunem vySe zminéna funkéni plocha PVK plni
Caste¢né funkci pfijezdové komunikace k p.p.€. 63/32 vSe vk.u. Valy u Marianskych Lazni.
Zakresleni jednotlivych pripojek technické infrastruktury k predmétné parcele nebylo v UP provedeno.

Odivodnéni rozhodnuti:

V dal§im stupni UP bylo pIné respektovano stanovisko dotéeného organu — KUKK — odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi — Useku ochrany zemédélského pldniho fondu ¢&.j.: 4336/ZZ/13 ze dne
04.12.2013.

KUKK — odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi — ochrana zemé&délského pidniho fondu
Stanovisko ve zkraceném znéni: Krajsky ufad na zakladé predloZzenych podkladi souhlasi dle zasad

ochrany ZPF (§ 4 zakona &. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist) se zafazenim plochy p.p.¢. 78/1 ¢ast v k.d. Valy u Marianskych Lazni.

Uzemni plan nefe$i umistovani jednotlivych staveb a zafizeni, to je zaleZitosti jinych druhti Gzemné
planovaci dokumentace napf. dokumentace pro vydani uzemniho rozhodnuti, pfipadné stavebniho
povoleni. Uzemni plan uréuje celkovou koncepci, vymezuje jednotlivé funkéni plochy a uréuje zptsob
a miru jejich vyuziti. U lokality B3-Z, jejiz sou€asti je i p.p.€C. 63/32, je navrzeno napojeni na sité
technické a dopravni infrastruktury tzv. koncepéni — patefni v souladu s moznostmi Uzemniho planu.
Zakresleni jednotlivych pfipojek technické a dopravni infrastruktury k jednotlivym parcelam neni
napini tzemniho planu, ale jinych druhi dokumentaci. Uzemni plan vymezuje pouze plo$né paterni
napojeni jednotlivych lokalit, nikoliv vedeni uli¢nich siti, nebo pfipojeni jednotlivych staveb a
pozemkd. V souvislosti s namitkou pani Anny Matouskové doslo k posunuti navrzené funkéni plochy
PVK (vefejna prostranstvi — komunikaéni koridory a shromazdovaci plochy) umistnéné na p.p.¢. 78/1
a 524/2 v k.u. Valy u Maridnskych Lazni vy8e — severnim smérem na p.p.C. 78/1 a k protaZeni
jihovychodnim smérem az na p.p.€. 63/39. Timto posunem bude vySe zminéna funkéni plocha PVK
pinit asteéné funkci pfijezdové komunikace k p.p.€. 63/32 v3e v k.u. Valy u Marianskych Lazni, na
niz je v budoucnu planovana vystavba rodinného domu.

V ramci zakonné lhity ani po této Ihaté nebyly uplatnény zadné dalsi namitky.

0) VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci fizeni o upraveném a posouzeném Navrhu
uzemniho planu

V zakonné Ihaté byly uplatnény nasledujici pripominky:

Obec Valy, V Lukach 21, 353 01 _Marianské Lazné, IC: 00572781

Pfipominka ve zkraceném znéni:

Uplatriujeme pfipominku k ndvrhu UP Valy k pozemkim p.p.&. 179/1 a 179/4 vk.u. Valy u
Marianskych Lazni. PoZadujeme fe8it na téchto pozemcich novou zastavitelnou plochu bydleni
individuélniho méstského a pfiméstského typu na zapadnim cipu obce a to jako nahradu za zrusenou
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zastavitelnou plochu bydleni B5-Z. Nové navrzenéa zastavitelna plocha bydleni navéze na ZU, rozsifi
stavajici obytnou zénu obce a zejména zhodnoti stavajici dopravni a technickou infrastrukturu v dané
lokalité.

(Pozn.: Subjekt uplatriujici pfipominku neni vlastnikem pfedmétnych pozemku)

Vyhodnoceni pripominky
Pfipomince nebylo vyhovéno.

Pfipominka nebyla zapracovana do dalSiho stupné uzemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu
UP v Gpravé pro opakované vefejné projednani.

Oduavodnéni vyhodnoceni

V dal§im stupni UP bylo pln& respektovano nesouhlasné stanovisko dotéeného organu — KUKK —
odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi — Useku ochrany zemédélského pldniho fondu ¢&.j.:
4336/22/13 ze dne 04.12.2013.

KUKK — odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi — ochrana zemé&délského ptdniho fondu

Stanovisko ve zkraceném znéni: Na zakladé predloZzenych podkladt a mistniho Setfeni a vzhledem
k tomu Ze navrZzenym zaborem bude dotéena zemédélska puda |I. tfidy ochrany, tedy ptda bonitné
nejcennéjsi, kterou je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecné, nelze se zafazenim plochy p.p.cC.
179/1 c¢ast, 179/4 éast v k.4. Valy u Marianskych Lazni souhlasit. Navrh je v rozporu s obecnymi
poZadavky na ochranu ZPF (§ 4 a § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského
puadniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisti)

Také z tohoto divodu zUstaly v dal$im stupni UP p.p.&. 179/1, 179/4, 179/43 a 179/45 v k.u. Valy u
Marianskych Lazni ponechany jako nezastavitelné plochy s funk&nim vyuZzitim NSzv (plochy smiSené
nezastavéného Uzemi, zemédélské, vodohospodarské). Pozn.: Vzhledem ke skutecnosti, Ze od doby
vyhodnoceni pfipominek a namitek uplatnénych pfi vefejném projednani dosSlo k aktualizaci
mapového podkladu (katastralni mapy), uvadime zde jiz aktualizovana pozemkova parcelni €isla.

Po zvazeni pozadavku, jako dalSi divody pofizovatel uvadi nasledujici. VySe uvedené pozemky
vk.u. Valy u Marianskych Lazni na kterych bylo poZadovano vymezeni zastavitelné plochy
s funkénim vyuzitim Bl (bydleni individualni méstského a pfiméstského typu) se nachazi v I. tfidé
ochrany zemédélského pldniho fondu, ve které jsou zafazeny bonitné nejcennéjsi pady, které je
mozno odejmout ze zemeédélského pldniho fondu pouze vyjimecné, a to pfevazné na zaméry pro
liniové stavby technické infrastruktury zdsadniho vyznamu. Nelze také zohledhovat skute¢nost, Ze se
na sousednich pozemcich v zastavéném uUzemi nachazi jiz vybudovana - stavajici technicka
infrastruktura a Ze by bylo pfipojeni nové vymezené plochy na prvky technické infrastruktury méné
naroCné jak po technické tak po ekonomické strance. Pfedmétné pozemky se CasteCné nachazi
v ochranném pasmu lesa. Dle nadfazené uzemné planovaci dokumentace (Zasady uzemniho rozvoje
Karlovarského kraje) je nezbytné nutné chranit Zivotni prostfedi zejména dislednou ochranou
nezastavéného Uzemi — ochrana pfirody pfed novou vystavbou a to i v Uzemich intenzivni urbanizace
(v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach). Nové vymezena zastavitelna plocha by navic
nevhodné vybihala do volné krajiny a zasadné by naruSovala organizaci zemédélského pldniho
fondu. Zbylé zemédélské pozemky by byly hlife pfistupné a obhospodarovatelné. Ackoliv v dalSim
stupni UP byla p.p.&. 204/1 v k.. Valy u Marianskych Lazni vymezena jako zastavitelna plocha
s funkénim vyuzitim BI (bydleni individualni méstského a pfiméstského typu), nelze ostatni pozemky
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leZici mezi timto pozemkem a dosud zastavénym Gzemim vymezenym v UP povaZovat za stavebni
proluku. Vymezeni této zastavitelné plochy s nasledujici vystavbou ve svazitém terénu by mohlo vést
ke zvySenému odtoku srazkové vody, coz by v dlisledku mohlo zpUsobit rozliti Kosového potoka
v obci Valy a drobné zaplavy lokalniho charakteru. Nelze pozadovat vymezeni nové zastavitelné
plochy na p.p.¢. 179/1, 179/4, 179/43 a 179/45 v k.U Valy u Marianskych Lazni (v I. tfidé ochrany
zemédélského pudniho fondu) jako nahradu za zruSeni zastavitelné plochy bydleni B5-Z (v V. tfidé
ochrany zemédélského pudniho fondu). Jednalo by se o pfesunuti jiz vymezené a odsouhlasené
zastavitelné plochy z nejméné kvalitni zemédélské pudy na nejkvalitnéjsi zemédeélskou pudu, coz je
v rozporu s prislusnymi pravnimi pfedpisy, nebot nejkvalitngjs§i zemédélska plida ma byt vyuzita
pouze k zemédélskym ucellm. Vymezeni zastavitelné plochy B5-Z bylo navic projednano pfi
spole¢ném jednani o navrhu UP s dot&enym organem hajicim ochranu zemé&délského ptdniho fondu,
ktery s umisténim této plochy souhlasil. Tyto zemé&délské pozemky na nichz se zastavitelna plocha
B5-Z nachazi (po vydani nového UP) Ize vyjmout ze zemé&délského pudniho fondu a pouZit pro
vystavbu. Zastavitelna plocha B5-Z je vhodnym mistem pro rozvoj obce z divodd minimalniho
vyskytu limitl vyuziti uzemi, nejnizsi tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu (nejméné kvalitni
zemédélské pldy), nenaruSeni organizace zemédélského pldniho fondu s dobrym pfistupem na
zemédeélské pozemky a snadnou obhospodarovatelnosti sousednich zemédélskych pozemki.
V souvislosti s demografickym vyvojem v obci Valy a potfebou vymezeni zastavitelnych ploch pro
bydleni byl projektantem UP zpracovan odborny odhad. Dle odborného odhadu ohledné& potteby
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni a smigené bydleni byla v Navrhu UP vymezena
dostaclujici celkova potfeba téchto ploch, tudiz nebylo nutné vymezovat nové zastavitelné plochy pro
bydleni.

Obec Valy, V Lukach 21, 353 01 Marianské Lazné, IC: 00572781

Pfipominka ve zkraceném znéni:

Jako pofizovatele Uzemniho plénu Valy Véas zadame o zménu funkéniho vyuziti u ploch NSzo
(plochy smiSené nezastavéného uzemi, zemédélské, ochranné) na p.p.C. 437/16 a NP (plochy
pfirodni) na p.p.C. 475 v k.4. Valy u Marianskych Lazni, na plochy s funkénim vyuZitim vefejna
prostranstvi — vefejna zelefi — parky, s vyjimkou stp.¢. 182 a ¢&asti p.p.6. 437/16 vrozsahu
vyznateném v navrhu stavajiciho tzemniho planu jako plochy RZ (plochy rekreace — zahradkarské
osady). Tuto plochu RZ poZadujeme ponechat beze zmény. Diivodem naSeho poZadavku je mozZnost
bezuplatného ziskani vySe uvedenych pozemku, které jsou nyni ve vlastnictvi statu, do viastnictvi
obce Valy. Podminkou beziplatného prevodu, je vymezeni predmétnych pozemkl v uzemné
planovaci dokumentaci jako ploch verejné zelené — parkl (verejna prostranstvi). Obec Valy uvaZuje o
zfizeni nového parku na pfedmétnych pozemcich, nebot se na tuzemi obce vyskytuje pomérné malo
prvkl verejnych prostranstvi — vefejné zelené. VétSina pozemku na uzemi obce je jiz zastavéna,
nebo uréena k zastavéni a na verejnou zeleri jiz nezbyva dostatek mista. Pozemky, u nichZ Zadame
0 pfevod vlastnictvi na naSi obec jsou v sou¢asné dobé pokryty mimolesni zeleni, coZ je vhodny
zakladni prvek pro vytvofeni nového parku, navic se svaZuji smérem k obci — park zde bude plnit
také protierozni funkci. Pozemky nejsou v soucasné dobé nijak udrZzovany ani obhospodarovany, coz
muZe vést k Sifeni plevelli na sousedni plochy, zejména pak na plochy ur¢ené pro zahradkarské a
zemeédeélské ucely. Proto Vas jako pofizovatele tzemniho planu Valy Zadame o pfedmétnou zménu
funkcénich ploch tak, aby bylo na pfedmétnych pozemcich umozZnéno zaloZeni nového parku.

(Pozn.: Subjekt uplatfiujici pfipominku neni vlastnikem pfedmétnych pozemku)
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Vyhodnoceni pripominky:
Pfipomince bylo vyhovéno.

PFipominka byla zapracovana do dal$iho stupné& tzemné planovaci dokumentace — tj. do Navrhu UP
v Uupravé pro opakované vefejné projednani. Funkéni vyuziti ploch NSzo (plochy smiSené
nezastavéného Uzemi, zemédélské, ochranné) na €asti p.p.€. 437/16 v k.u. Valy u Marianskych Lazni
a NP (plochy pfirodni) na p.p.¢. 475 v k.4. Valy u Marianskych Lazni bylo zménéno na plochy
s funk&nim vyuzitim vefejna prostranstvi — vefejna zelefl — parky. Zbyvajici ¢ast p.p.¢. 437/16 a st.p.C.
182 v k.. Valy u Marianskych Lazni v rozsahu vyznageném v navrhu UP jako plochy RZ (plochy
rekreace — zahradkarské osady) zdstaly ponechany beze zmény.

Oduavodnéni vyhodnoceni

V dal&im stupni UP bylo pIné respektovano souhlasné stanovisko dotéeného organu — KUKK — odboru
zivotniho prostfedi a zemédélstvi — Useku ochrany zemédeélského pldniho fondu &.j.: 4336/Z2Z/13 ze
dne 04.12.2013.

KUKK — odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi — ochrana zemé&délského plidniho fondu

Stanovisko ve zkraceném znéni: Krajsky ufad na zakladé predlozenych podkladi a mistniho Setfeni
souhlasi dle zasad ochrany ZPF (§ 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisll) se zarazenim plochy p.p.¢. 437/16 v k.u. Valy u Marianskych
Léazni.

V dal$im stupni UP bylo zmé&néno funkéni vyuZiti ploch NSzo (plochy smigené nezastavéného tzemi,
zemédélské, ochranné) na asti p.p.¢. 437/16 v k.u. Valy u Marianskych Lazni a NP (plochy pfirodni)
na p.p.€. 475 v k.U. Valy u Marianskych Lazni na plochy s funkénim vyuzitim vefejna prostranstvi —
vefejna zelen — parky. Zbyvajici ¢ast p.p.¢. 437/16 a st.p.€. 182 v k.4. Valy u Marianskych Lazni
v rozsahu vyznageném v navrhu UP jako plochy RZ (plochy rekreace — zahradkafské osady) zdstaly
ponechany beze zmény.

V souvislosti s nevyhodnou polohou obce, konfiguraci terénu a vyznamnymi limity v uzemi zejména:
Zelezniéni trati Plzeri — Cheb, udolnimi nivami Kosového a Bahnitého potoka, lesnimi pozemky, prvky
Uzemnich systém( ekologické stability a dalSimi vyznamnymi limity, se i pfes snahu projektanta na
uzemi obce Valy nachazi pomérné malo prvkl( vefejnych prostranstvi — vefejné zelené. VétSina
pozemkuU na Uzemi obce byla jiz zastavéna, nebo je uréena k zastavéni. V izemnim planu nezbyva
pro vymezeni vefejné zelené dostatek mista. Cilem uUzemniho planovani je vytvafet vhodné
pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, jehoZ vyznamnou sloZkou je soudrZnost spole€enstvi
obyvatel Uzemi. Pro zachovani soudrznosti spoleCenstvi obyvatel v Uzemi jsou dulezité zejména
plochy vefejnych prostranstvi, ob&anské vybavenosti, sportu atd., ve kterych dochazi ke
shromazdovani obyvatelstva. Na pfedmétnych pozemcich se jiz nachazi vzrostla mimolesni zelen,
ktera usnadni zaloZeni nového parku. Vzhledem ke svazitosti terénu bude téZ mimolesni zeleri plnit
funkci protierozniho opatfeni.

V ramci zakonné lhity ani po této Ihaté nebyly uplatnény zadné dalsi pfipominky.
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Il. Graficka &ast - odiivodnéni Uzemniho planu Valy:

v.€.1 Koordina¢ni vykres M 1:5 000
v.6.2 Sirsi vztahy M 1:50 000
v.€.3 Vykres predpokladanych zaborl puadniho fondu M 1:5 000
v.€.3a Vykres predpokladanych zaborl ptidniho fondu - detail obce Valy M 1:2 880
Prilohy:

A.1 Krajina - USES M 1:5 000
A.2 Krajina - struktura krajiny, jeji uzivani a ochrana M 1:5 000
B Dopravni feSeni M 1:5 000
C.1 Vodni hospodafstvi - zasobovani vodou M 1:5 000
C.2 Vodni hospodafrstvi - odkanalizovani M 1:5 000
D.1 Zasobovani energiemi - elektrorozvody, spoje M 1:5 000
D.2 Zasobovani energiemi - plyn teplo M 1:5 000
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Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Valy vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Quido VIk Ing. Petr Hrouda
Starosta obce Mistostarosta obce
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Seznam zkratek:

BK - biokoridor

BC - biocentrum

BPEJ - bonitované pudné ekologické jednotky
COV - gistirna odpadnich vod

CSOV - gerpaci stanice odpadnich vod

DP - dobyvaci prostor

DO - dot&eny organ

FUN - funkéni

CHLU - chranéné loziskové uzemi

CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
CHKO - chranéna krajinna oblast

k.U. - katastralni uzemi

KUKK, ORR - Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje
LOK — lokalni

MS — myslivecké sdruzeni

NREG - nadregionalni

OP - ochranné pasmo

P+R - prizkumy a rozbory

p. p. €. — pozemkova parcela Cislo

PUPFL - pozemky uréené pro plnéni funkce lesa
PUR CR - Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1
PLZ LM — pfirodni léCivé zdroje lazeriského mista
RD - rodinny dim

RS - regulaéni stanice

STL plynovod - stfedotlaky plynovod

SP - stavebni povoleni

st. p. €. — stavebni parcela Cislo

TS - trafostanice

UPN SU - tzemni plan sidelniho dtvaru

UP - Gzemni plan

US - uzemni studie

UAPO - Gzemné analytické podklady obce

USES - Gzemni systém ekologické stability

UR - Gzemni rozhodnuti

VKP - vyznamny krajinny prvek

VTL plynovod - vysokotlaky plynovod

VPS - vefejné prospésna stavba

VPO - vefejné prospésna opatfeni

ZU - zastavéné uzemi

ZUR KK — Z&sady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje
ZPF - zemédélsky pudni fond

ZMPYV — zdroje pfirodnich mineralnich vod
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